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FORMELLES VERFAHREN

Teilaufhebung Bebauungsplan ,BW-Siedlung Cochem-Brauheck Abschnitte | und II*

Mit der Rechtskraft der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans wird der
bisher geltende Bebauungsplan in Teilen unwirksam.

Hierzu wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2.2 der Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

HINWEIS

Die Festsetzung Al gilt nur far die Teilgebiete mit den Zuordnungsziffern 1, 2
und 3 in der Planurkunde.

Dariiber hinaus gelten die Festsetzungen A2 bis A8, A10 und ,B" gelten nur
far die in der Planurkunde mit den Ziffern 1 und 2 gekennzeichneten Bereiche.

Die Festsetzung A9 gilt fur die Teilgebiete mit den Zuordnungsziffern 1 bis 5.

Fir die Teilgebiete mit den Zuordnungsziffern 4 und 5 gelten ansonsten die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans einschlie3lich seiner
geltenden Anderungen.

(Zuordnungsziffern siehe Eintrag in der Planurkunde).

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 2 bis 9
BauNVO und 8 1 (4) bis (9)BauNVO)

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ist als Art der bauli-
chen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal? § 4 BauNVO festge-
setzt.

Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:
1 Allgemein zulassig sind:
1.1 Wohngebaude,

1.2 Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-

triebe,

1.3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

2.1 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
2.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2.3 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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(1)

)

3

1)

3 Unzuldssig sind:

3.1 Anlagen fur Verwaltungen
3.2 Gartenbaubetriebe,
3.3 Tankstellen.

MafR3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis
21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = || festgesetzt:

Geschol3- und Grundflachenzahl

Die Geschol3- (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ) sind wie folgt festgesetzt:
» GFZ=0,8
» GRZ=04.

Hohe baulicher Anlagen

Es gelten folgende hdchstzulassigen First- und Traufhdhen:

1 10 m 6m
2 12 m 6,5m

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmalfi der Schnittlinie der Ge-
baudemitte des Baukorpers mit der angrenzenden Geldndeoberflache bis
Oberkante First.

Die Traufhthe (TH) ist definiert als das Abstandsmalfd lber der angrenzen-
den Gelandeoberflache und der Schnittkante zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfla-
chen (8 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zu-
lassig sind Einzel- und Doppelh&user gemaf folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Geb&ude, die an den beiden seitli-
chen Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsfla-
chen einzuhalten haben.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen
Grundstlicksgrenze aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Ge-

%MSt
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baude.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Lan-
desrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

Die héchstzulassige Gebaudeldnge ist wie folgt festgesetzt:

1 15 m 8m
20m 10 m

2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch die Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

a) Gemal § 23 (3) BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen
ausnahmsweise geringfigige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen
werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige MalRhahmen Grund-
stiicksgrenzen verandert werden missen.

b) Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch erdgeschossige
Wintergarten (Glashauser) kann als Ausnahme zugelassen werden, so-
weit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen und den nachfol-
genden GroRenangaben entspricht. Die Flache wird auf die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) angerechnet.

Die insgesamt zulassige Uberschreitung wird je Hauptgebaude auf 3 m
Tiefe und max. 4 m Breite begrenzt.

c) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker kann als Ausnahme zu-
gelassen werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzun-
gen und den nachfolgenden GroRRenangaben entspricht. Die Flache wird
auf die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ange-
rechnet.

Die insgesamt zulassige Uberschreitung wird je Hauptgebaude auf 1 m
Tiefe und max. 4 m Breite begrenzt. Sofern die Baugrenze zur offentli-
chen Verkehrsflache hin, hierdurch tberschritten wird, ist jedoch ein Min-
destabstand zur Straf3enbegrenzungslinie von 2 m einzuhalten.

4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zu-
fahrten (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 (6), 14 und 23 (5) BauN-
VO)

(2) Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und
somit auch in den landesrechtlich zulassigen Abstandsflachen grundsatzlich

zulassig.
%MSt
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Allerdings missen sie zu den angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen
einen Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der stralRenseiti-
gen Gebaudekante zur angrenzenden Stralenbegrenzungslinie) einhalten.

2) Stellplatze

Stellplatze sind im Vorgartenbereich (= Bereich zwischen vorderster Bau-
grenze und StralRenbegrenzungslinie) in einem Mindestabstand von 1 m zur
angrenzenden StralRenbegrenzungslinie (gemessen senkrecht von der stra-
Renseitigen Stellplatzkante zur angrenzenden Stralenbegrenzungslinie) so-
wie innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3) Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
den seitlichen Abstandsflachen zul&ssig.

Bei der Errichtung in den seitlichen Abstandsflachen missen sie jedoch zu
den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1
m (gemessen senkrecht von der stral3enseitigen Geb&udekante zur angren-
zenden StralRenbegrenzungslinie) einhalten.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der
angrenzenden StralRenbegrenzungslinie - freizuhalten.

5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1)
Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wie
folgt begrenzt:

1 2

1
1

6 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Von den privaten Baugrundstiicken sind keine Ein- und Ausfahrten auf die K
22 zulassig.

7 Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gebietsgrin® dient der
dauerhaften Erhaltung und Pflege des vorhandenen Gehdlzbestandes.

%MSt
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8 Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchldssige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und La-
gerflachen

Private Verkehrsflachen einschliel3lich der offenen Stellplatze sowie Zufahr-
ten, Hofflachen usw. sind dauerhaft mit versickerungsfahigem Material zu
befestigen (wie wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichbare Mate-
rialien), sofern wasserwirtschaftliche oder sonstige fachplanerische Belange
(z.B. Immissionsschutz zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse)
solch einer Befestigung nicht entgegenstehen.

9 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorschriften (8 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Larmpegelbereiche

Fur die Dimensionierung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aul3en-
bauteilen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Larmpegelbereiche
festgesetzt (siehe Planurkunde).

Bei Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in-
nerhalb der angegebenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Aul3en-
larm flr AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luft-
schalldd@mmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli
2016, einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Schalldamm-
Mafe der Aulenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereichen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e sind in Ab-
hangigkeit vom Verhdltnis der gesamten Aul3enflache eines Raumes zur
Grundflache eines Raumes nach den Vorgaben der DIN 4109 zu korrigieren.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Male erforder-
lich sind.
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Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- ~Maf3- Raumarten
egel- eb-
bpergeich Ig:her Bettenraume | Aufenthalts- Buroraume ?
Aulen- in raume und ahnliches
|&rm- Krankenan- in Wohnun-
egel® stalten gen,
Peg und Sanatori- | Ubernach-
dB(A) en tungs-
raume in Be-
her-
bergungsstat-
ten,
Unterrichts-
raume
und ahnliches
R’w,ges des AuBenbauteils in dB
1 1l 61 bis 65 40 35 30
2 \ 66-70 45 40 35
3 \% 71 bis 75 50 45 40
a) An Auf3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufl3enlarm auf-
grund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Bei-
trag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

10

(1)

10

Aus-

zug aus der Tabelle 7 der DIN 4109: - Anforderungen der Luftschallddmmung zwischen Au-
Ren und R&umen in Gebauden

* Hinweis:
Quelle: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*

Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, www.beuth.de

Anpflanzung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen (8 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 88 (6) LBauO)

Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehdlzen |Il. Ordnung/ Obst-

gehdlzen, Strduchern /Strauchhecken

Pro 150 m2 nicht tGberbaubarer Grundstiicksflache (= Grundstiicksteil, der
sich aus der Berechnung der Gesamtgréf3e des Baugrundstiicks und der
hochstzulassigen Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 ergibt) ist 1 Laubbaum 1.
Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen.

Die Gehdlze sind durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemaf der Pflanzliste in Absatz 2 verwen-
det werden.
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2) Pflanzliste
A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten
B&aume II. GréRenordnung:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Liste Regionaler Obstsorten (gehdren zu Bdumen 1. Ordnung)
Apfelsorten Birnensorten SuRkirschen Pflaumen
Apfel von Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche
Groncels birne sche
Boikenapfel Grine Jagdbir- Grol3e Schwarze Ontariopflaume
ne Knorpel
Danziger Poiteau Schneiders Spa-
Kantapfel te Knorpel
Geflammter Wasserbirne
Kardinal
Gelber Bel-
lefleur
Graue
Herbstrenette
Grol3er Rhei-
nischer
Bohnapfel
Strucher:

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides
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11. Flachen fuar Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, so-
weit sie zur Herstellung des StralBenkdérpers erforderlich sind (8 9
(1) Nr. 26 BauGB)

Die in der Planurkunde zur Herstellung des Stral3enkérpers festgesetzten
Bdschungsflachen sind ebenso wie Stitzmauern auf den privaten Baugrund-
stiicken zulassig.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (6)
BAUGB I.V.M. § 88 (6) LBAUO

1 Dachgestaltung (8§ 88 (1) LBauO)
D Dachform/-neigung

Im Baugebiet sind fir Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit einer Neigung
von 8° bis 48° zulassig.

Bei der Anlage von begriinten Dé&chern sowie Energiedacheindeckungen
(Sonnenkollektoren, Eindeckungen fur regenerative Energien) darf die Min-
destdachneigung unterschritten werden.

Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer Dachneigung frei.
2) Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur auf geneigten Dachern mit einer Neigung > 10° in
Form von Gauben, Zwerchhausern und Zwerchgiebeln zuléssig.

3) Eindeckungsmaterialien

Die Dacheindeckung ist in anthrazitfarbigen Materialien vorzunehmen.

AulRerdem sind Dachbegriinung und Energiedacheindeckungen (Sonnenkol-
lektoren, Eindeckungen flr regenerative Energien) zulassig.

2 Gestaltung von Abstellplatzen fur Millbehalter (8 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Mullbehalter-Standplatze sind mit einer Strauchhecke, Rankgeristen, Pergo-
len oder Bruchsteinmauerwerk zu gestalten und zu begriinen. Die randliche
Eingriinung mit Hecken- und Strauchpflanzungen ist ebenfalls zul&ssig.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemaf der Pflanzliste in Absatz 2 verwen-
det werden.

Pflanzliste

Heckenpflanzen

Feldahorn Acer campestre
Sauerdorn

(nur grinblattrige Sorten) Berberis i.A.
Hainbuche Carpinus betulus
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Kornelkirsche Cornus mas

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Weilddorn Crataegus monogyna
Buche Fagus sylvatica
Ligus, Rainweide Ligustrum vulgare i.S.
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe
Parthenocissus inserta - Wilder Rankwein
Akebia quinata - Akebie

Hedera helix - Efeu

C HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die An-
lage von Stadtstrallen (RAST) anzuwenden.

2. GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbo-
denablagerung (Bezugsquelle der DIN-Vorschriften www.beuth.de).

3. Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumafnahmen kénnen archaologische
Funde zu tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21
Denkmalschutzgesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Arch&ologie, Aulienstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077
Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden. Beim Auftreten von archao-
logischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung
und Dokumentation, die von der Dienststelle fir Wissenschaft und Denkmal-
pflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdg-
licht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdgerungen einzukalkulie-
ren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angefiihrten
Bedingungen zu berucksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehorde rechtzeitig (mindes-
tens 3 Wochen vorher) anzuzeigen.

4. Es wird empfohlen, eine projektbezogene Baugrunduntersuchung durchfiih-
ren zu lassen. Die einschlagigen Regelwerke wie z.B. DIN 1054, DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2 und DIN 4124 sind zu beachten (Bezugsquelle der
DIN-Vorschriften www.beuth.de).

5. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist neben den eigentlichen Rechtsnormen
die Broschire ,Bodenschutz in der Umweltprifung — Leitfaden fur die kom-
munale Praxis® zu beachten. Das Bodenschutzrecht, beim Umgang mit
Grund und Boden insbesondere die Bodenschutzverordnung und die DIN
19731 (Quelle: www.beuth.de), sind zu beachten.
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Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom
26.02.2019, Az.: 3240-0112-19/V1 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplans im Bereich des auf Eisen verliehenen, be-
reits erloschenen Bergwerksfeld ,Faid I und ,Faid 11“ liegt.

Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentimerin liegen der Fachbehérde
nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt.

Im Bereich des Bergwerksfeldes ,Faid II* erfolgte ehemals ein Abbau in ei-
nem Steinbruch. Angaben zur Lage und Umfang des Steinbruchs liegen
nicht vor.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich Indizien fir
Bergbau auftreten, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchungen empfohlen.

In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle* der Forschungsgesellschaft fur Straf3en und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Die Energienetze Mittelrhein GmbH haben mit Schreiben vom 29.11.2019
mitgeteilt, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Netzanlagen der Sparten Gas und Strom des Versorgungstragers befinden.
Hierbei handelt es sich um Netzanschluss/- und Verteilnetzleitungen.

Die vorhandenen Netzanlagen dirfen weder Uberbaut noch bepflanzt wer-
den.

Ausfertigungsbestatigung

Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen Inhalte des Bebauungs-

plans mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-

schriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans werden bekundet.

Ausgefertigt Cochem, den 97:01.2020

(Walter Schmitz, Stadtblrgermeister)
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