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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadt Nastatten hat die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weiberdell — 1. Anderung“ mit einer
Gesamtplangebietsgrofl3e von rund 4,7 ha beschlossen.

Ziel der in Rede stehenden Planédnderung ist die Anpassung der Planunterlagen des Ur-
Bebauungsplans ,Weiberdell* im Bereich des vorliegenden Geltungsbereiches an veranderte
Wohnraumanspriiche, welche die Stadt Nastatten kiinftig beriicksichtigen und auch — unter Beach-
tung stadtebaulicher Gegebenheiten - zulassen mochte.

Zu verorten ist das Plananderungsgebiet im Nordosten der Siedlungsbebauung der Stadt Nastatten.
Die genaue Lage kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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Abb.: Lagelbersicht des Plangebietes

(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz, unmal3stablich/verandert)

Ein Anstol3 zur Planénderung ergab sich durch eine Bauvoranfrage, bei der eine dritte Wohnung im
betroffenen Wohnhaus angestrebt wird und seitens der Kreisverwaltung keine Genehmigung in
Aussicht gestellt werden konnte, da gemaf geltendem Bebauungsplan je Einzelhaus bzw. Doppel-
haushalfte max. zwei Wohnungen zuléssig sind. Die Stadt Nastatten sieht hier Handlungsbedarf,

28. September 2021

56283 NORTERSHAUSEN
A BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELERAX 02608/96 3636

info@karsl-ingenieure.de

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG www karsi-ingenieure de




Stadt Nastéatten
Begriindung zum Bebauungsplan 12.792
,Weiberdell — 1. Anderung“ Seite 4

einerseits wegen des gestiegenen Wohnraumbedarf und andererseits, um bestehende Widerspru-
che zu besagter Textfestsetzung im Bestand auszuraumen. Des Weiteren hat die Plangeberin die
Bauvoranfrage zum Anlass genommen, die bisherigen Festsetzungen zu prifen und stadtebaulich
fortzuschreiben. Es hatten sich in den vergangenen Jahren weitere kleinere Anpassungsbedarfe
ergeben, die auch in Schwierigkeiten der Auslegung bisheriger Textfestsetzungen gelegen haben.
Zudem ergibt sich Anpassungsbedarf im Bereich von Verkehrsflachen und aufgrund der konkreten
Lage einer Flache fur die Stromversorgung (Transformatorenstation).

Uber die vorliegende verbindliche Bauleitplanung nutzt die Stadt die Steuerungsinstrumente, die ihr
zur Verfigung stehen, um zuldssige Nutzungen im eigenen Sinne festzusetzen. Unter Abstimmung
mit den Umgebungsstrukturen werden flr den Geltungsbereich des Plangebietes eine zweige-
schossige Bauweise, eine geringere Mindestdachneigung sowie erganzende Festsetzungen von
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Zudem wird die zulassige Zahl der Wohnungen von urspriinglich
zwei auf drei Wohnungen erhoht, die Sockelhthenfestsetzung entfallt hingegen kiinftig. Ferner er-
folgen weitere Anpassungen bezliglich Garagen, offentlichen Verkehrsflachen, einer Transformati-
onsstation sowie hinsichtlich bauordnungsrechtlicher Festsetzungen und weiterer Hinweise.

Die einzelnen zeichnerischen und textlichen Anderungen ergeben sich aus der Planzeichnung bzw.
Planurkunde und werden in den nachfolgenden Kapiteln naher erlautert. Mit Erlangen der Rechts-
verbindlichkeit der vorliegenden Plananderung ,Weiberdell — 1. Anderung“ werden entgegenste-
hende Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 1. Anderung aufgehoben.

Da die Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO) in der vor-
liegenden Anderungsplanung nicht geandert wird, werden die Ziele und Grundsétze des Regionalen
Raumordnungsplans und des Landesentwicklungsprogramms IV weiterhin erfillt. Gleiches gilt auch
fur die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in der Verbandsgemeinde Nastétten. Aus diesem
Grund wird auf jene Aspekte in der vorliegenden Begriindung nicht ndher eingegangen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten wird die in Rede stehende Ande-
rungsplanung im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB durchgefiihrt.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Im be-
schleunigten Verfahren gemaR 8§ 13 a BauGB gelten die Beteiligungsvorschriften gemani
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB.

Das Plangebiet der in Rede stehenden 1. Anderung ist im Nordosten der bebauten Siedlungslage
der Stadt Nastéatten zu verorten und stellt einen bereits erschlossenen und Uberwiegend bebauten
Bereich dar. Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Anderung und Erganzung des be-
reits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Weiberdell“ und entspricht damit einer MaRnahme der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der Groflze
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die Gré3e der Grundflache von 20.000 m2 bis we-
niger als 70.000 m2 betragt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu berlcksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, sind diesbezlglich einzurechnen.
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Das Plangebiet (Anderungsbereich) hat insgesamt eine GréRe von rund 40.700 m2. Die GroRe des
Nettobaulandes betragt 29.977 m2. In allen Ordnungsbereichen ist eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

29.977 m2x 0,3 =8.993,1 m2,
Die zulassige Grundflache betragt somit rund 8.993 m2,

Der Schwellenwert von 20.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung bzw. Plandnderung
nicht erreicht oder tiberschritten.

Parallel zur vorliegenden Anderungsplanung befindet sich der 6stlich angrenzende und ebenfalls in
der Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Weiberdell — Teilbereich 11, womit ein enger zeitlicher,
raumlicher und sachlicher Zusammenhang vorliegt. Die nachfolgende Tabelle zeigt, dass auch bei
Anwendung der Kumulationsregelung der untere Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht oder
Uberschritten wird. Die Summe der zulassigen Grundflachen beider in Aufstellung befindlicher Be-
bauungsplane ergibt einen Wert von insgesamt ca. 19.806 m2.

Geltungsbereich ,Weiberdell — Teilbereich 11 Nettobauland: | zulassige Grundfla-
- angrenzender, kumulierende BP - che bei GRZ 0,3
Malgebliche Grundstiicksflache WA-Flachen (ca.) 29.750 m2 8.925 m?

zulassige Grundfla-
che bei GRZ 0,5

Malgebliche Grundstiicksflache GB-Flache (ca.) 3.775 m? 1.887,5 m?
BP .Weiberdell — 1. Anderung“ Nettobauland: | zulassige Grundfla-
- vorliegende Anderungsplanung - che bei GRZ 0,3

WA-Flache der BP-Anderung (ca.) 29.977 m? 8.993,1 m?
Gesamtsumme der zuldssigen Grundflache: 19.805,6 m2

Der untere Schwellwertes nach § 13 a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird somit — auch unter Anwen-
dung der Kumulationsregelung — weiterhin nicht erreicht oder Uberschritten.

Es bedarf somit keiner weitergehenden Uberschlagigen Umwelterheblichkeitsvorprifung
nach 8 13 a BauGB.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen
ist durch die Bebauungsplananderung nicht gegeben. Die GroRe der zuldssigen Grundflache ent-
spricht den Vorgaben des § 13 a (1) Ziffer 1 BauGB. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die Be-
bauungsplananderung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®.
Nach § 13 a (4) BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens auch fiir Anderungspla-
nungen zulassig. Hieraus folgt, dass die Anwendung des § 13 a BauGB planungsrechtlich méglich

und geboten ist.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemar
8§ 6 a (1) BauGB und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ferner gelten gemall 8§ 13 a (2) Satz 4 BauGB die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von
8§ 1 a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Na-
tur- und Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Die Stadt Nastatten ist Teil der gleichnamigen Verbandsgemeinde Nastatten und liegt im Rhein-
Lahn-Kreis. Sie ist somit Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald und befindet sich im 6stli-
chen Teil dieser.

Das Plangebiet ist am norddstlichen Rand der Siedlungsbebauung der Stadt Nastatten zu verorten
sowie rund 200 m stidwestlich der Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde Buch.

Umgeben wird die Anderungsflache von Westen (ber Norden bis Osten durch derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Acker- bzw. Griunlandflachen. In Richtung Sud-Sudwest schlie3t Wohnbebau-
ung an. Zudem wird der Geltungsbereich im Osten durch einen bestehenden Wirtschaftsweg be-
grenzt.

Des Weiteren befindet sich stdlich in einem Abstand von mehr als 85 m der ,Lohbach® (ein Gewas-
ser lll. Ordnung), welcher in diesem Bereich teilweise von einem Gehdlzsaum umgeben ist. Weiter
Ostlich durchquert der ,Lohbach® die Ortsgemeinde Buch, weiter westlich fliel3t er durch die Sied-
lungsbebauung der Stadt Nastatten.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt bereits eine fast vollstandige ErschlieBung vor. Das Plangebiet
ist auBerdem bereits zu groRen Teilen bebaut. Aktuell sollen im stddstlichen Teil, Ostlich der StralRe
.Meisenfeld“ weitere Bauvorhaben realisiert werden. Es wurden hier 6 Doppelwohnhauser auf den
Flachen der Flur 73, Flurstiicke 194/1, 194/2, 195/1, 195/2, 196/1, 196/2 genehmigt.

Im Bestand sind im Plangebiet bislang freistehende Einzelhauser vorzufinden. Diese weisen alle
geneigte Dacher sowie einen sich an das jeweilige Wohngebaude anschlieRenden Hausgarten auf.
Vereinzelt sind zudem noch Bauliicken vorzufinden.

Die nachfolgende Abbildung soll den zuvor beschriebenen Sachverhalt veranschaulichen und un-
termauern.
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Abb.: Luftbild mit nachtraglich rot eingekreistem Geltungsbereich der 1. Anderung

(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmal3stéblich verandert)
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Abb.: Bestandssituation im Plangebiet (Eigene Aufnahmen, Januar 2021)

4 STADTEBAULICHE KONZEPTION UND ANDERUNGSINHALTE

4.1 Anderungsinhalte

Seitens der Stadt Nastatten ist im Geltungsbereich der Anderungsplanung des Bebauungsplans
~Weiberdell — 1. Anderung“ die Zulassigkeit von nun drei Wohnungen je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushalfte vorgesehen.

Fur den ndrdlichen Teilgeltungsbereich wurde bislang im Urbebauungsplan lediglich ein
Vollgeschoss und Dachgeschoss zugelassen (I + D). Die BauNVO kennt jedoch nur volle Vollge-
schosse (kein D oder halbes Vollgeschoss, vgl. 8 20, 16 BauNVO). Aus Grinden der planerischen
Rechtssicherheit soll daher die Festsetzung Uberarbeitet werden. Mit der Bebauungsplananderung
werden kinftig im gesamten Geltungsbereich der Plananderung maximal zwei Vollgeschosse
zugelassen. Damit geht auch in vergleichsweise geringem Umfang eine gréRRere gestalterische
Baufreiheit einher. Zur Vermeidung tberhohter Baukorper werden ergdnzend Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt. Es wird zudem bestimmt, dass ein Staffelgeschoss tUber dem 2. Vollgeschoss nicht
zulassig ist.

Weiterhin wird zur besseren Ubersichtlichkeit den zwei verschiedenen Nutzungsschablonen kiinftig
ein Ordnungsbereich zugewiesen, die sich auch in der Planzeichnung wiederfinden. Hier erfolgt
zudem eine klare Zuordnung der Bestandsbebauung sudlich der Stral3e ,Amselfeld®, die im
Urbebauungsplan nicht hinreichend bestimmt worden ist.

Zudem erfolgt eine Anpassung der Dachneigungsspannweite hinsichtlich der Mindestdachneigung.
Diese wurde bislang mit 22° festgesetzt. Die vorliegende Plandnderung sieht hingegen eine
Mindestspannweite von teils 0° vor — in Abhangigkeit von der jeweiligen Dachform. Mittels dieses
Anderungspunktes sollen gemaR Ziel der Plangeberin kiinftig auch Flachdacher im Geltungsbereich
zugelassen werden.

Ferner entféllt die bisherige Festsetzung bezlglich der sichtbaren Sockelhéhen. Die gesamte
Festsetzung Nr. 2.4 ,Stellung und Héhenlage der baulichen Anlage“ des Urbebauungsplans wird
angepasst. Es erfolgt eine erganzende Textfestsetzung hinsichtlich der zulassigen Héhe baulicher
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Anlagen — in Abhangigkeit der Dachneigung - die den Planungswillen der Tragerin der

Planungshoheit klar definiert.

Bezlglich der Zulassigkeit von Garagen erfolgt eine Anpassung der Textfestsetzung Nr. 2.6 des Ur-
Plans. Mit der Neuformulierung sollen Unklarheiten hinsichtlich der bisherigen Formulierung
ausgerdumt werden. Zudem wurden in der Vergangenheit Garagengebaude auf einzelnen
Grundsticken naher an der StraBe genehmigt/gebaut als in der bisherigen Festsetzung
zugelassen.

Hinsichtlich weiterer Anpassungen innerhalb der Planzeichnung wird auf das nachfolgende Kapitel
(Unterpunkt ,Zeichnerische Anderungen®) verwiesen. Dies gilt auch fur die Inhalte der Rubrik
~Hinweise® in der Planurkunde.

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher tber die Stral’e ,Hollerblick®, die weiter
ndrdlich an das ortliche sowie Uberortliche Verkehrsnetz anschliet. Innerhalb des Plangebietes
bleiben die Straflen ,Amselfeld®, ,Drosselfeld®, ,Lerchenfeld* und ,Meisenfeld* weiterhin bestehen.
Zusatzliche ErschlieBungsstraRen sind nicht vorgesehen. Es erfolgen jedoch kleinere Anpassungen
hinsichtlich kleinraumiger StraRenverkehrsflachen, die jedoch die ErschlielBungskonzeption des
Urbebauungsplans weiterhin beriicksichtigen.

Die stadtebauliche Konzeption des Urbebauungsplans bleibt in ihren Grindziigen ebenfalls
weiterhin erhalten. In der nachfolgenden Abbildung wird die Planzeichnung der 1. Anderung
abgebildet und veranschaulicht den zuvor beschriebenen Sachverhalt.
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Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans “Weiberdell — 1. Anderung“
(unmaf3stabliche Darstellung)

4.2 Vorstellung und Begriindung der inhaltlichen BP-Anderung

Wie im Eingangskapitel bereits ausgefuhrt, entsprechen Teile der derzeit geltenden Festsetzungen
des Ur-Bebauungsplans ,Weiberdell* im Bereich des vorliegenden Geltungsbereiches nicht mehr
den Planungszielen der Tragerin der Planungshoheit. Da die Stadt Nastéatten insbesondere mehr
bezahlbaren Wohnraum zur Deckung des hohen Bedarfs ermdéglichen mdchte, wird eine Anpas-
sung hinsichtlich der zuldssigen Zahl an Wohnungen je Wohngeb&aude angestrebt. Zudem werden
weitere zeichnerische und textliche Anpassungen seitens der Stadt Nastatten fur erforderlich erach-
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tet, um den bestehenden Wohnraumansprichen gerecht zu werden sowie die verfolgten stadtebau-
lichen Ziele der Plangeberin umzusetzen.

Die vorgesehenen textlichen und zeichnerischen Anderungsinhalte werden im Folgenden detailliert
erlautert.

Zeichnerische Anderungen

Die nachfolgende (linke) Abbildung stellt die Planzeichnung des rechtskraftigen Ur-
Bebauungsplanes (mit nachtraglich rot eingezeichnetem Geltungsbereich der 1. Anderung) dar. Zu-
dem wird die Planzeichnung der 1. Anderung dieser gegeniibergestellt (siehe nachfolgende Abbil-

dung rechts).
@ ) n ; { Nas(quen
< / ‘ &

Abb.: Rechtskraftiger Ur-Bebauungsplan ,,Weiberdell “ mit nachtraglich rot eingezeichnetem
Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung (links) und Planzeichnung des Be-
bauungsplans ,,Weiberdell — 1. Anderung“ (rechts)

Aus der vorherigen Gegeniberstellung wird ersichtlich, dass zeichnerische Anderungen vorge-
nommen werden. Dies betrifft einerseits die im Ur-Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als ,Wohnweg“. Die bislang festgesetzten ,Wohn-
wege“ werden in der vorliegenden Planénderung als 6ffentliche Stralenverkehrsflache in Form von
Stichstral3en festgesetzt, da es sich vorliegend bereits um 6ffentliche ErschlieBungsflachen handelt.
Gleiches gilt auch fir die geringfligige Verlangerung der StralRe ,Amselfeld” in Richtung Stden. Mit-
tels dieser Anderungspunkte soll die ErschlieRung aller Baugrundstiicke im Plandnderungsgebiet
rechtlich sichergestellt werden.

Weiterhin wird der Einmindungsbereich der Stralte ,Lerchenfeld” im Bereich der nordéstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze gemaf Plananderung ausgeweitet. Der Bebauungsplan wird hierbei auch vor
dem Hintergrund der Neuplanung fur den Teilbereich Il des Bebauungsplans Weiberdell angepasst,
der eine gednderte stadtebauliche Konzeption mit neuem Verkehrskonzept mit sich bringt. Im Uber-
gangsbereich zum vorliegenden Bebauungsplan wird der erforderliche Kurvenradius eingeplant.
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Gleichzeitig wird damit eine bessere Einsehbarkeit bei Abbiegevorgdngen gewaéhrleistet und ver-
bessert somit die Verkehrssicherheit.

Ferner erfolgt in der vorliegenden Anderungsplanung eine Zuordnung von Ordnungsbereichen
(OB 1 und OB 2) entsprechend der beiden unterschiedlichen Nutzungsschablonen des Ur-Plans.
Hierdurch erfolgt unter anderem eine klarstellende Zuordnung der Baugrundstiicke westlich der
Stralle ,Amselfeld“ zum Ordnungsbereich 1. Die jeweiligen Nutzungsschablonen des Ur-Plans und
die der vorliegenden Anderungsplanung werden in der nachfolgenden Abbildung einander gegen-
Ubergestellt und ermdglichen somit eine bessere Vergleichbarkeit der tatsachlichen Anderungsin-
halte.
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Abb.: Nutzungsschablonen des Ur-Bebauungsplan (links) und die der Planzeichnung des
Bebauungsplans ,,Weiberdell — 1. Anderung* (rechts)

Es erfolgt weiterhin eine geringfligige Verschiebung der im Ur-Bebauungsplan festgesetzten Flache
fur die Versorgung (hier: Transformatorstation). Diese Anpassung ist dahingehend notwendig, um
die Bestandssituation planungsrechtlich zu sichern.

Eine weitere zeichnerische Anderung stellt die Anpassung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
dar. Durch die Anpassung der Baugrenzen Baufenster soll den Bauherrinnen und Bauherrn etwas
grolRere Gestaltungsspielraume bei der Platzierung der Gebaude eingerdumt werden. Da sich die
Grundflachenzahl (GRZ) gegeniber dem Ur-Bebauungsplan jedoch nicht verandert und weiterhin
mit einer maximalen GRZ von 0,3 festgesetzt ist, erfolgt hierdurch keine Zunahme der potentiellen
Flachenversiegelung. Mittels den ausgewiesenen Baufenster behdlt sich die Plangeberin weiterhin
vor, eine Lenkung hinsichtlich der Gebaudeplatzierung in ihrem Sinne vorzunehmen.

Textliche Anderungen

1. Fur den noérdlichen Teilgeltungsbereich wurde bislang im Urbebauungsplan lediglich ein
Vollgeschoss und Dachgeschoss zugelassen (I + D). Die BauNVO kennt jedoch nur volle Voll-
geschosse (kein D oder halbes Vollgeschoss, vgl. § 20, 16 BauNVO). Aus Griinden der planeri-
schen Rechtssicherheit soll daher die Festsetzung Uberarbeitet werden. Mit der Bebauungs-
plandnderung werden kinftig im gesamten Geltungsbereich der Plandnderung maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen. Damit geht auch in vergleichsweise geringem Umfang eine grol3ere
gestalterische Baufreiheit einher. Zur Vermeidung Uberhdhter Baukorper werden erganzend
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Es wird zudem bestimmt, dass ein Staffelgeschoss tiber dem
2. Vollgeschoss nicht zulassig ist.

Die zugehdrige Textfestetzung Nr. 2.3 ,Zahl der Vollgeschosse* lautet wie folgt (kursiver Text):

Lordnungsbereich 1: Die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

Ein Staffelgeschoss liber dem 2. Vollgeschoss ist nicht zulassig.
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Ordnungsbereich 2: Die hochstzuladssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

Ein Staffelgeschoss (ber dem 2. Vollgeschoss ist nicht zulédssig.*“

2. Es entféllt die bisherige Festsetzung beziiglich der sichtbaren Sockelhéhen und die gesamte
Festsetzung Nr. 2.4 ,Stellung und Hohenlage der baulichen Anlage® des Urbebauungsplans
wird angepasst. Stattdessen erfolgt eine ergadnzende Textfestsetzung hinsichtlich der
zulassigen Hohe baulicher Anlagen — in Abhéangigkeit der Dachneigung. Die Textfestsetzung
2.4 ,Hohe der baulichen Anlagen® lautet fur den Geltungsbereich der vorliegenden
Plananderung kunftig (kursiver Text):

,Die zuldssigen Hbhen baulicher Anlagen werden in Abhéngigkeit von der Dachneigung wie
folgt festgesetzt:

I. Gebaudetyp mit geneigtem Dach und einer Mindestdachneigung von 10° (z. B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach (nur exemplarische Aufzéhlung)):

Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei MehrfacherschlieBung eines
Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung wird die Hohe baulicher
Anlage wie folgt festgesetzt:

e Traufhthe: maximal 6,50 m
e Firsthohe: maximal 10,00 m
Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Hohe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:
e Traufhdhe: maximal 7,50 m
e Firsthohe: maximal 11,00 m

Il. Gebaudetyp mit einseitig durchgehendem Pultdach mit einer Neigung zwischen 10° und
maximal 30° (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die
Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei MehrfacherschlieBung eines
Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung wird die Hohe baulicher
Anlage wie folgt festgesetzt:

e Traufhthe: maximal 5,50 m
e Firsthohe bzw. Gebaudehdhe: maximal 8,00 m
Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Hohe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:
e Traufhdhe: maximal 6,50 m
e Firsthohe bzw. Gebaudehodhe: maximal 9,00 m

lll. Gebaudetyp mit Flachdach:
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Bei ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei MehrfacherschlieBung eines
Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung wird die Hohe baulicher
Anlage wie folgt festgesetzt:

e Gebaudehohe: maximal 7,50 m
Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die Hohe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:
e Gebaudehohe bzw. Wandhthe: maximal 8,50 m
Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren Mal3bezugspunkt gemessen.
Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:
e Traufhéhe zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,

e Dbei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer Gebdudekante bzw. untere
Schnittstelle Dachhaut und AuRenwand (Traufhéhe).

e Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)

e Bei Flachdachgebauden: Gebaudehéhe bzw. Wandhohe als hochster Punkt der
Gebaudehille (in der Regel Hohe der Attika ohne Berlcksichtigung technischer
Aufbauten wie z.B. Luftungsanlagen oder Antennen)

Als unterer MaRRbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Geb&udehdhe bezieht sich auf die Oberkante der offentlichen
ErschlieBungsstralRe im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieRungstechnisch zugeordneten
offentlichen Verkehrsflache (Stral3e). Gemessen wird dabei in der Mitte der stral3enseitig
orientierten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die offentliche Verkehrsflache (Stral3e)
zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.”

Mittels dieser Festsetzung schafft die Tragerin der Planungshoheit gré3tmaogliche
stadtebauliche Gestaltungsfreiheiten fir die Bauherren*innen, unter Berilicksichtigung der
angrenzenden Wohnbebauung. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes kann
somit weiterhin ausgeschlossen werden.
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ABB: GEBAUDETYP MIT FLACHDACH

Abb.: Systemskizze zur H6henentwicklung

Abb.: Systemskizzen zur Hohenfestsetzung aus der Planurkunde.

3. Bezlglich der Zulassigkeit von Garagen erfolgt eine Anpassung der Textfestsetzung Nr. 2.6
des Ur-Plans. Mit der Neuformulierung sollen Unklarheiten hinsichtlich der Formulierung
ausgeraumt werden. Der Wortlaut dieser Textfestsetzung lautet nunmehr (kursiver Text):

,Mit Garagen und (berdachten Stellpldtzen (Carports) muss ein Mindestabstand von 1,0 m

zur stralBenseitigen Grundstiicksbegrenzung (=StraRenbegrenzungslinie) eingehalten
werden.”

4. Wie bereits erwahnt werden in der vorliegenden Plandnderung nun drei Wohnungen je

Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte im Plangebiet zugelassen. Hierdurch soll mehr bezahlbarer
Wohnraum geschaffen werden.

5. Bezlglich der baugestalterischen Festsetzung zur Dachform und Dachneigung werden
mehrere Anpassungen vorgenommen. So wird einerseits die Dachneigungsspannweite
hinsichtlich der Mindestneigung angepasst. Diese wurde bislang mit mindestens 22°
festgesetzt. Zudem wurden Flachdacher fur unzulassig erklart. Ferner wurde festgesetzt, dass
Garagen und eingeschossige Nebengebaude in ihrer Dachform frei wahlbar und Flachdacher
dabei mit einer Kiesschicht zu versehen und zu begriinen sind.

In Anlehung an neu aufgestellte Bebauungsplane (wie z.B. der BP ,Hasenlaufer 11 in der Stadt
Nastatten) und die sich verandernde Nachfrage nach verschiedenen Haustypen, erachtet die
Plangeberin eine derartige Anpassung fiir sinnvoll und erforderlich. Mit der Anderung der
Festsetzung sollen auch Hauptgebaude in Flachdachbauweise nicht ausgeschlossen werden.
Die angepasste Textfestsetzung zur Dachform und Dachneigung lautet wie folgt (kursiver Text):

,Zuléssig sind Décher in folgender Spannbreite:

Dachneigungsspannbreite: 0° bis 45°
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Bei Geb&auden mit Pultdachern betragt die zulassige Dachneigungsspannbreite: 10° bis 30°

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform
und -neigung frei. Hierbei sind Flachdéacher mit einer Kiesschicht zu versehen oder zu
begriinen.”

6. Unter den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in der Planurkunde des Bebauungsplans
~Weiberdell — 1. Anderung” werden zudem weitere Textfestsetzungen neu aufgenommen. Es
handelt sich hierbei um die folgenden Textfestsetzungen (kursiver Text):

DACHGESTALTUNG

,Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadthaustyp)
sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zul&ssig.

Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der Lange der jeweiligen Gebéaudeseite nicht
liberschreiten.*

GEBAUDEGESTALTUNG

,Bei Gebduden mit Pultddchern, Gebduden als Stadthaustyp (=Gebdude mit zwei
Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) sowie Flachdachgeb&auden betragt die talseitig
frei sichtbare maximale Wandhthe 8,00 m. Gemessen wird dabei zwischen dem
Schnittpunkt des an das Gebaude angrenzenden hochsten Geldandes und dem obersten
Punkt der sichtbaren AuRenwand.*”

OBERFLACHENGESTALTUNG

,Sofern ein Gebdude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk realisiert wird
und ebenfalls die Errichtung eines Kellergeschosses geplant ist, ist durch eine
entsprechende Oberflachengestaltung sicherzustellen, dass das Kellergeschoss nicht frei
sichtbar in Erscheinung tritt. Ein Kellergeschoss darf dabei talseitig maximal 1,0 m lber das
kiinstlich geschaffene Geldnde hinausragen.*

STELLPLATZE

,Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundstiicken
herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.

Hinweis: ,Gefangene Stellpldtze” werden hierbei nicht angerechnet.”
EINFRIEDUNGEN

LEinfriedungen (Zaune, Mauern, u. a.) der Grundsticke sind an den stral3enseitigen
Grenzen bis maximal 2,0 m Héhe gemal Regelung der Landesbauordnung zulassig, jedoch
durfen diese Uber einer Hohe von 1,20 m nur sichtdurchladssig gestaltet werden
(Sichtdurchlassigkeit mehr als 50 %). Dies gilt nicht fur lebende Einfriedungen (Hecken u.
a.), hierzu bestehen keine Beschrankungen. An allen dbrigen Grundstiicksgrenzen gilt die
Regelung der Landesbauordnung (§ 62 Abs. 1 Ziffer 6 LBO).

Hinweis: Auf die gesetzlichen Bestimmungen des 8 42 LNRG (Grenzabstand von
Einfriedungen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen von der
Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickbleiben.”
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Die Plangeberin legt hiermit einen gewissen baugestalterischen Rahmen entsprechend ihrer
rechtlichen Mdglichkeiten fest, ohne jedoch die Bauherren*innen tGber Geblhr einzuschranken.

Anderseits werden Textfestsetzungen zu baugestalterischen Vorgaben des Ur-Bebauungsplans
beispielsweise in die Rubrik ,Hinweise“ verschoben (,Fundamente der Strallenbegrenzung und
StralBenbeleuchtung®). Die Textfestsetzung zu ,Versorgungsleitungen® und ,Gestaltung
befestigter Flachen® werden hingegen in ahnlicher Form als bauplanungsrechtliche
Festsetzungen aufgenommen (siehe TF Nr. 7 ,Fihrung von Versorgungsleitungen“ und TF Nr.
8.6 ,Verwendung wasserdurchlassiger Oberflaichenbelage®). Eine derartige Anpassung der
Planunterlagen ist insofern notwendig, da jene Festsetzungen nur so gemafl heutiger
Rechtssprechung festgesetzt werden kénnen.

7. Weiterhin werden in der Planurkunde erganzende Hinweise aufgenommen, um aktuellen
Rechtsnormen sowie Gesetzestexten hinreichend Rechnung zu tragen. Dies betrifft
nachfolgende Aspekte, deren Inhalte unter der Rubrik ,Hinweise® in die Planurkunde des
Bebauungsplans ,Weiberdell — 1. Anderung“ nachgelesen werden kénnen:

e Rickhaltung von Niederschlagswasser

e Brandschutz / Léschwasserversorgung

e Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung

e Fundamente der Stral3enbegrenzung und StraRenbeleuchtung

e Eingriffe in den Baugrund, Bodenschutz und baugestalterische Empfehlungen

e Artenschutz, Pflanzhinweise, Baumscheiben und Bepflanzungsplan

e Ausschluss von Schottergarten / insektenfreundliche Gartengestaltung

e Grenzabstéande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz

e Denkmalschutz

e Hohenschichtlinien und Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans
Die Aspekte der Ver- und Entsorgung des Plangebietes wurden bei der Aufstellung und Umset-
zung der Bebauungsplananderung in seiner vorherigen Fassung bertcksichtigt. Die Flache ist be-
reits erschlossen und fast vollstandig bebaut. Durch die vorliegende Bebauungsplananderung er-

folgt keine Veranderung der vorhandenen Entsorgungssysteme zur Schmutz- und Niederschlags-
wasserbeseitigung sowie hinsichtlich weiterer Versorgungsanlagen.

Es ist daher anzunehmen, dass die Versorgung des Plangebiets mit den Medien Strom, Gas, Tele-
kommunikation und Wasser tber den Anschluss an das bestehende Netz der Stadt Nastatten si-
chergestellt ist beziehungsweise weiterhin sichergestellt werden kann.
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5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

5.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertprifung nach § 13 a (1) BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
gelten unter anderem die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach 8§ 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 a (1) und 8 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der Grol3e
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die Grof3e der Grundflache von 20.000 m2 bis we-
niger als 70.000 m2 betragt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, sind diesbezlglich einzurechnen.

Das Plangebiet (Anderungsbereich) hat insgesamt eine GréRe von rund 40.700 m2. Die GroRe des
Nettobaulandes betragt 29.977 m2. In allen Ordnungsbereichen ist eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

29.977 m2x 0,3 =8.993,1 m2,
Die zulassige Grundflache betragt somit rund 8.993 mz.

Der Schwellenwert von 20.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung bzw. Plananderung
nicht erreicht oder tiberschritten.

Parallel zur vorliegenden Anderungsplanung befindet sich der 6stlich angrenzende und ebenfalls in
der Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Weiberdell — Teilbereich 11, womit ein enger zeitlicher,
raumlicher und sachlicher Zusammenhang vorliegt. Die nachfolgende Tabelle zeigt, dass auch bei
Anwendung der Kumulationsregelung der untere Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht oder
Uberschritten wird. Die Summe der zulassigen Grundflachen beider in Aufstellung befindlicher Be-
bauungsplane ergibt einen Wert von insgesamt ca. 19.806 m2.

Geltungsbereich ,,Weiberdell — Teilbereich I Nettobauland: | zulassige Grundfla-
- angrenzender, kumulierende BP - che bei GRZ 0,3
Malgebliche Grundstiicksflache WA-Flachen (ca.) 29.750 m2 8.925 m?

zulassige Grundfla-
che bei GRZ 0,5

Maflgebliche Grundstiicksflache GB-Flache (ca.) 3.775 m? 1.887,5 m?
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BP .Weiberdell — 1. Anderung“ Nettobauland: | zulassige Grundfla-

- vorliegende Anderungsplanung - che bei GRZ 0,3
WA-Flache der BP-Anderung (ca.) 29.977 m? 8.993,1 m?
Gesamtsumme der zulassigen Grundflache: 19.805,6 m?2

Der untere Schwellwertes nach § 13 a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird somit — auch unter Anwen-
dung der Kumulationsregelung — weiterhin nicht erreicht oder tberschritten.

Es bedarf somit keiner weitergehenden uberschlagigen Umwelterheblichkeitsvorprifung
nach 8 13 a BauGB.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zulassig, dass keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefihrten Schutzgiter
bestehen.

Das Plangebiet liegt im Randbereich der Siedlungsbebauung von Nastatten und Uberplant bereits
teilweise bebaute Flachen. Es liegt nicht innerhalb von Natura 2000 Gebieten und befindet sich
nicht in raumlich relevanter Nahe zu einem solchen Gebiet. Entsprechend sind Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000 Gebieten bei der vorliegenden Planung
nicht gegeben.

Wie diese Auflistung zeigt, kann der § 13 a BauGB zur Anwendung kommen. Nach
§ 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von 8 1 a (3) Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung zuléssig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Landschaft
sind somit nicht ausgleichspflichtig.

Da das Plangebiet bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant und bereits zu
groRen Teilen bebaut bzw. versiegelt ist, entstehen aus landespflegerischer Sicht durch die Ande-
rungsinhalte auch keine zusatzlichen, erheblichen Eingriffe in die Schutzgiter Flora und Fauna,
Wasser, Klima, Naherholung sowie das Orts- bzw. Landschaftshild.

5.2 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unter-
schieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

- im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

- inder Anlage 1, Spalte 2 zu 8§ 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
- in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.
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Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, flr die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie und in der
Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die vorliegende Planédnderung bezieht sich auf einen bereits rechtskraftigen Bebauungsplan. Das
Plangebiet ist bereits erschlossen und zu einem groRen Teil bebaut. Durch die Anderungsinhalte
wie z.B. die Anzahl der Wohnungen und die Dachneigung sind keine zusétzlichen negativen Aus-
wirkungen auf den Artenschutz zu erwarten. Zusétzliche Versiegelungen werden durch die Ande-
rungsplanung nicht vorbereitet.

Einzig die Erh6hung der zulassigen Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse konnte aufgrund der
Hangneigung insbesondere bei der sidlichen Bauzeile zu Vogelschlag an grof3flachiger Verglasung
fihren. Daher wird empfohlen grof3flachige Glasfronten durch geeignete MaRhahmen gegen Vogel-
schlag zu sichern.

Des Weiteren wurden die folgenden artenschutzrechtlichen Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen, um negative Auswirkungen zu vermeiden und den Naturhaushalt allgemein zu starken:

- Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestéande
sind erforderliche Gehdlzrodungen auf3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. 8 39 (5) BNatSchG).

- Bei Begrinung der Grundstiicksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und stand-
ortgerechter Geholze empfohlen.

- Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Gebauden und in
Garten Ersatzkasten fur Vogel und Flederméause anzubringen.

- Ausschluss von Schottergéarten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die Stadt
Nastétten als bienenfreundliche Gemeinde weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten
und Ubrige Garten-/Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen gestaltet werden. Vielmehr sollte eine blitenreiche, bienen- und in-
sektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass gemaR § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht Giberbaute Flachen
bebauter Grundstiicke begriint werden sollen, soweit sie nicht fir eine zuldssige Nutzung
bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
beschranken, sind nur zulédssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplandnderung und die spatere
Umsetzung die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfol-
gern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng ge-
schitzter Arten verschlechtert.

I AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT EINES UMWELTBERICHTS

Am 01. Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung von Stédten in Kraft. Dies hat zur Folge, dass der § 13 BauGB um den § 13 a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung® erganzt worden ist.

Nach § 13 a Satz 1 BauGB kénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderer Mal3hahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
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Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, falls im Plan eine zulés-
sige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der GréRRe von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind dies-
bezlglich einzurechnen.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a (1)und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden nicht notwendig und weitere Ausfiih-
rungen sind nicht erforderlich.

28. September 2021 heu-bb-gra-kp Nastatten, den........ccccceevvvvicvveennneenn.
Projektnummer: 12 792
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Beatrix Busch M. Sc.
Sarah Grajewski, M. Sc.
Kathrin Pitsch, B. Sc.

KARST INGENIEUREGMbH e
Marco Ludwig (Stadtbirgermeister)

28. September 2021

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




