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Der Landrat
des Landkreises Limburg- Weilburg
- Katasteramt Weilburg -

Hiermit wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke mit dem amtlichen Llegenschaftskataster nach
dem Stand vom Mai 1995 Obereinstimmen.

Der Landrat
des Landkreises Limburg-Weilburg

Ausgetfertigt 1m Mai 1995

|. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom X
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-
derung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |

S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul.
gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts
v. 19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 71990 (PlanzVO 90) i.d.F. v..18.12.1990 (BGBI | 1991,

S. 58)

Il Zgichengrklérung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt
Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

IIb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

0.3

0.6

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MalRk der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl
Geschofflaichenzahl
Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als HéchstmalRe, gemessen in m:

Traufhdhe (Schnittkante AuBenfliche aufgehendes Mauerwerk -
Oberkante Dachhaut)

Firsthohe

Ir! den r_nit ~A” gekennzeicheten Bereichen ist der Bezugspunkt fiir
die Ermittlung der Trauf- und Firsth6hen der héchste Anschnitt des
gewachsenen Geldndes.

In den mit ,B“ gekennzeichneten Bereichen ist der Bezugspunkt fur
die Ermittlung der Trauf- und Firsthohen die Oberkante der
geplanten StraRBenachse an der Grundstiicksmitte.

Kennzeichnung der fiir die Bemessung der Trauf- und Firsthéhen
malgeblichen StraRenverkehrsfliche bei Eckgundstiicken

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

abweichende Bauweise
es gilt die offene Bauweise mit der MaRRgabe, daRR die Gebaudelange
20 m nicht uberschreiten darf

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung (8 9(1)11 BauGB)
StraRenverkehrsflache

Verkehrstlachen besonderer 2Zweckbestimmung:
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

hier: Landwirtschaftlichem Verkehr, nichtmotorisierten Verkehrsteil
nehmern und Einsatzfahrzreugen vorbehaltene Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9(1) 20
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl.
Festsetzungen Ziffer 2.3

hier: Entwicklungsziel Obstwiese
hier: Entwicklungsziel Feldgeholz
hier: Entwicklungsziel Magerwiese
hier: Entwicklungsziel Magerweide

Kennzeichnung von Flachen, die dem Ausgleich der durch den Bau
der offentlichen ErschlieBungsanlagen hervorgerutenen Beeintrach-
tigungen dienen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9(1)21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energie-Aktiengesell-
schaft Mitteldeutschland und deren Rechtsnachfolger als Trager der
Energieversorgung

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Be-
pflanzungen (8 9(1) 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 4.

Anpflanzen von Baumen: Pro Planzeichen ist ein standortgerechter
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt vom Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

&
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Gem. 8 9(1)1 BauGB:
Die maximal zulassige Firsthohe betragt 5 m uiber der Oberkante der ober-
sten VollgeschoRdecke.

GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO:

Bei der Ermittlung der GeschoRfliche sind Aufenthaltsraume in anderen als
Voligeschossen einschlieBBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen und ein-
schlieRlich ihrer Umfassungswande auf die GeschoRflachenzahl nicht anzu-
rechnen.

MaRnahmen zufn Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1. Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-

Stellpldtze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Ra-
senkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster).

2.2. Innerhalb der Verkehrsflichen (,Verkehrsberuhigter Bereich”) sind pro

50 m StraRenlinge mindestens 2 Laubbaume 1. oder 2. Ordnung anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern die Pflanzung nicht im Zusam-
menhang mit angrenzenden Grundstiicksfreiflichen erfolgt, gilt als Min-
destmalR fur die Baumscheibe eine Flache von 5 m? pro Baum.

2.3. Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der Entwick-
lungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter llIb.) notwendigen MaR-
nahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag
formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

Zuordnung gemdl 8 9(1a) Satz 2 BauGB:

Die gem. 8 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf diesen
Flachen durchzufitlhrenden MaRRnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet
als SammelmaRnahme zugeordnet.

Anpflanzen und Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern so-

wie Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

a) Innerhalb der Flaichen zum Anpflanzen von standortgerechten Baumen
und Strauchern ist pro Baugrundstiick je angefangene 100 m? Pflanzfla-
che mindestens 1 groBkroniger, firstiiberschreitender, standortgerechter
einheimischer Laubbaum oder ein Hochstammobstbaum bewéhrter Sor-
ten zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen; Ausfille sind innerhalb 2 Jah-
ren durch Neupflanzungen zu ersetzen.

b) Die Errichtung von baulichen Anlagen, ausgenommen Anlagen zur Re-
genwassersammiung und Gartenteiche, ist unzuldssig.

c) AuBerhalb der Baugrenzen bestehende Hochstammobstbdume sind zu
erhalten.

lIlb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.

§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

§ 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1

. Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 20° bis 40°, Pultdacher sind un-

zulassig. Garagen, uberdachten Pkw-Stellplatzen (Carports) und untergeord-
nete Nebenanlagen i.S. 8 14 BauNVO dirfen mit geringeren Dachneigungen
einschlielich Flachdachern errichtet werden

. Zur Dacheindeckung sind kleinmaRstabliche nicht lasierte Materialien in dun-

kelgrau, anthrazit oder schwarz zuldssig; Solaranlagen sind ausdrucklich zu-
lassig. Die Verwendung von Faserzementplatten und die Verwendung
zementfarbener Materialien untersagt, Solaranlagen sind ausdricklich
zulassig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. 8 87(1)1 Nr. 3 HBO):

¥
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Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als naturbelas-
sene Holzzaune auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht kénnen zuge-
lassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer geschlossenen
Laubstrauchhecke errichtet werden.

. Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15 ¢m zur Unter-

kante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzuldassig; ausgenommen
sind zum Schutz vor Verbi die Gartenbereiche, die dem Anbau von Garten-
bauerzeugnissen dienen (Grabland). Die Hohe der Einfriedungen betragt stra-
Renseitig maximal 0,80 m, gemessen am Fahrbahnoberkante.

. Stellplatze fir Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen einzugrinen.

_3: Begrunung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifla-

chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

. Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis zu 20° sind zu begriinen.
. Fenster- und turlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige Au-

Renwande von Grenzgaragen) und untergeordneten Nebenanlagen sind mit
Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begrunen sofern die Nutzung von Wand-
offnungen (Fenster, Turen, Lichtschachte etc.) nicht beeintrachtigt wird.

. Bei der Bepflanzung der Grundstucksfreiflichen sind uberwiegend einheimi-

sche, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, fremdlandische Arten und
Zuchtungen durfen nur in untergeordneten GroRBenordnungen (bis 30%) an-
gepflanzt werden.

. Mindestens 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit ein-

heimischen oder frith eingebiirgerten Laubgehdlzen oder mit bewihrten
Obstsorten zu bepflanzen. Es zdhlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2.

§ 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2) Nr. 3 HBO):

Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu verwenden, iiberschiissiges Nie-
derschlagswasser ist gedrosselt abzuleiten. Das Niederschlagswasser ist in Re-
tentionszisternen mit einem Speichervolumen von mindestens 30 | pro Quadrat-
meter Dachflache aufzufangen.

§ 5: Verwendung von Erdaushub (gem. 8 87(2) Nr. 4 HBO):

Anfallender Erdaushub ist, unter Beriicksichtigung von § 6(9) HBO, auf dem
Baugrundstiick zu verwenden, § 3(1) Satz 1 HBO bleibt unberiihrt.

IV

GemdR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern un-
verziiglich der Denkmalfachebehirde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschul® anzuzeigen. Auf die weiteren Be-

sti

mmungen des 8 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

2. Aufstellungsbeschlu? gem. § 2(1) BauGB
3. Ortsiibliche Bekanntmachung
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschiul® gem. 8 3(2) BauGB
5. Ortsiibliche Bekanntmachung
6. Entwurfsoffenlage

7. Satzungsbeschluf?

Weilmiinster, den 13, Sep. 1999

1. Beteiligung der Biirger gem. 8 3(1) BauGB vom 10.03.1997 bis 21.03.1997

vom 29.06.1998 bis 31.07.1998

23.03.1998

19.06.1998

23.03.1998

19.06.1998

Burgermegister

V1. Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000):

Marktflecken Weilmiinster, OT Wolfenhausen

Bebauungsplan ,Im KiRstiick”

- Satzung -
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