BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "AUF DEM SCHIMMERWEG"
ORTSGEMEINDE HOTTENBACH

VERBANDSGEMEINDE RHAUNEN

Textfestsetzungen

gem. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI.
1,8.2253) in Verbindung mit § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBauQO) vom 28,11.1986 (GVBl. S. 307 und
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 15.9.1977 (BGBI. I,S.
1763) in der jetzt geltenden Fassung.

I. Allgemeines

Mafe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die Urtlichkeit nur verbindlich fiir folgende
Linien und Abmessungen ':

Abstdnde von vorhandenen Punkten

Abstdnde der Baugrenzen zu den Strafenbegrenzungslinien
Abstdnde der Baugrenzen zueinander.

II. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9,BauGB)

1.Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches(§9 Abs.7BauGB)

Das Gewerbegebiet liegt am westlichen Ortsrand der Orts-
gemeinde Hottenbach an der K 21,gegeniiber dem Sportplatz.
Das gesamte Geldnde ist im Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Rhaunen als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Es ist somit aus einem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist in der Planurkunde mit einer starken,schwarz-
gestrichelten Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.l,BauGB)
2.1 Gliederung in Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gegliedert in :

Bereich 1 : Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
Bereich 2 : Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

2.2 Ausnahmen in den Baugebieten

Gem. § 1,Abs. 6 BauNVO sind neben den in § 8 Abs. 2
zuldssigen Vorhaben auch allgemein zuléssig :

Wohngebdude filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.
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3.MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Das Map der baulichen Nutzung darf hochstens betragen

Bereich Vollge- Grundfldachen- Geschopfldachen—
schosse zahl (GRZ) zahl (GFZ)

1 II 0,8 1,6

2 IT 0,6 0,8

4. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt in beiden Bereichen gem. § 22 Abs. 4 die Bau-
weise mit mind. 3 m Grenzabstand.

Es kodnnen Gebdude mit iiber 50 m Gesamtldnge als Einzel-
gebdude oder Gebdudegruppen zugelassen werden.

5. Garagen und Stellpldtze

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticks-
fldchen zuldssig.

Garagen mit direkter Zufahrt zu StraPfen miissen folgende
Abstdnde zu den Strapenbegrenzungslinien haben :

Garage fir PKW : 6,0 m
Garage fiir LKW : 20,0 m

Die vorgenannten Abstandsfldchen sollen den Abstellbe-
reich vor einer Garage sicherstellen.

Auf jedem Betriebsgrundstiick muf geniigend Parkflache fiir
Besucher und Betriebsangehdrige ausgewiesen und nutzbar
ausgebaut werden.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1 BauNVO
genannten Voraussetzungen zuldssig.

Nebenanlagen,die der Versorgung und Entsorgung des
Gebietes mit Elektrizitdt,Gas,Wdrme,Frischwasser und
Abwasser dienen,sind allgemein zulédssig.

Auch soweit im Baugebiet fiir sie keine besonderen
Flachen ausgewiesen sind.

7. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubare Grundstiicksfldache ist durch Baugrenzen
festgesetzt.

Fiir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen
gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauO)
Rheinland-Pfalz.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig, jedoch nicht zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze.
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8. Freizuhaltende Fldchen gem. § 9 Abs.l Zif. 10,21 BauGB

Von jeglicher Bebauung mit Geb&uden sind freizuhalten :

~ die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen

- die Griinflachen (Immisionsschutzfldchen,siehe Text)

- die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
oder eines Erschliefungstrédgers zu belastenden
Flachen (§ 9 Abs. 1. Ziff.21 BauGB)

9. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Stellung der Bauten in Bezug auf Firstrichtung und
Traufhthen wird nicht festgelegt und richtet sich nach

den Erfordernissen der jeweiligen Bauten.

10.Abgrenzung unterschiedliche Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO

Im Bebauungsplan wird das Map der baulichen Nutzung fiir
Teile des Baugebietes unterschiedlich festgesetzt und

mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZVO (Perlschnur)
dargestellt.

11.Baugrundstiicke
Die Grope der Baugrundstiicke richtet sich nach den

Bediirfnissen der jeweiligen Betriebe und werden da-
her,je nach Erfordernis zu gegebener Zeit vermessen.

12.Verkehrsfldchen

Die Erschliefungsstrafe hat eine nutzbare Fahrbahnbreite
von 5,50 m mit einem seitlichen Schrammbord von 50 cm.
Die nutzbare Biirgersteigbreite betrdgt von Vorderkannte
Hochbordstein bis Hinterkante Tiefbordstein 1,25 m.

Die AnliegerstraBe an der Wendeanlage hat eine Ge-—
samtbreite von 4,00 m.

Die Wendeanlage wird gem. EAE 86 fiir LKW’s bis zu einer
Ldnge von 10,0 m ausgelegt.
Der Wendekreis hat einen Radius von 10,00 m.

Die Einmiindung in die K 21 wird gem. der RAL-K ausgefii-
hrt.

Gewdhlt wird der Knotenpunkt-Typ I mit einem markiertem
Fahrbahnteiler (Tropfen).

—
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13.Versorgungsfldche,Leitungsfiihrungen

Die Linienfiithrung der Ver- u. Entsorgungen von Was-—
ser,Abwasser,Regenwasser,Stromversorgung,Telefon u.

Beleuchtungskabel erfolgt grunds&dtzlich innerhalb der
Verkehrsfldchen oder in gemeindeeigenen Grundstiicken.

Das Gewerbegebiet wird durch eine vorhandene 20 KV-
Freileitung gekreuzt.

Diese erfordert eine von der Bebauung und von hohem
Bewuchs freizuhaltende Schutzzone wvon 15,00 m (7,50 m
nach jeder Seite).

Zu der bestehenden Trafo-Station auf dem Grundstiick
Parzelle Nr. 55/6 fiihrt eine befestigte Zufahrt.
Diese mup erhalten bleiben.

13.Pflanzfldchen,Griinfldchen,Immisionsschutzflachen

§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 i.V.m. Ziff. 25a u. b (BauGB)

Um das Gewerbegebiet gegen die vorhandene Bebauung und
zum Verkehrsraum hin abzugrenzen sowie zur Integration
in die Landschaft ist eine Bepflanzung vorgesehen.

Entsprechend den Darstellungen im Bebauungsplan sind
Pflanzfldchen als Schutzpflanzungen zwischen dem Ge-
werbegebiet,den anschliefenden Verkehrsfldchen und den
angrenzenden Baufldchen sowie zur freien Landschaft
anzulegen.(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB)

Bei Neupflanzungen diirfen nur einheimische,standortge-
rechte Geholze verwendet werden.

Die Aussagen dieses Planes sind als Pflanzgebote im

Sinne von § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB bei der Nutzung der
Freifldachen zu beachten.

Empfehlungen und Aussagen iiber die Art der Bepflanzung

erfolgen in dem griinordnerischen Teil zum Bebauungsplan.

IT1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzung iiber die &duPere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVB1.8.307)
in der jetzt geltenden Fassung.

Dachgestaltung
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Sattel-,Flach—,Pult—- und Walmddcher und daraus abgelei-

tete Formen bis 48 °© Neigung zuldssig.

Die Verwendung von hellfarbigem Eindeckmaterial ist

unzulédssig. ————

Flachddcher diirfen nicht mit nackter Dachpappe bekle
sein,diese mup mindestens bekiest oder besandet sein.
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