Bebauungsplan "Gewerbegebiet" der Ortsgemeinde Veitsrodt
vom .4 &5.19%1..

gemaB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGB1. I, S. 2256, ber. S. 3617)
und der Knderung zum Bundesbaugesetz in der Fassung vom 6.
Juli 1979 (BGB1. I, S. 949)

Text zur Planurkunde

Allgemeines

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend fur die
Handhabung:

der baurechtlichen Vorschriften (§§ 30 - 33 und 36 - 39) des Bundes-
baugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976 (BGB1. I, S. 2256, ber. S. 3617) und
der Anderung des BBauG vom 6.7.1979 (BGB1. I, S. 949)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunut-
zungsverordnung - (BauNV0) in der Neufassung vom 15.9.1977 (BGB1. I,
S. 1757)

der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 27.2.1974 (GVBT.
S. 53)

der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBauO (Verordnung iiber
Gestaltungsvorschriften in Bebauungspldnen) vom 4.2.1969 (GVB1. S. 78)

der Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-
platzen (Garagenverordnung GarV0) vom 27. Okt. 1976 (GVBI. S. 266).

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung
in die Wirklichkeit nur verbindlich filir folgende Linien und Abmessungen:

StraRenmittellinien, StraBenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsfla-
chen und FuBwege, StraBenkurvenhalbmesser, Bordsteinhalbmesser, Abstan-
de von vorhandenen Punkten, Abstdnde der Baugrenzen zueinander und zu
den StrafBenbegrenzungslinien.

Allgemeine bauliche Nutzungen

In den jeweiligen Baufldchen sind die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
durch Baugrenzen abgegrenzt. Eine unterschiedliche Begrenzung in den
einzelnen Geschossen erfolgt nicht. Die Abstdnde zueinander richten

sich nach der jeweils giiltigen Fassung der LBauO fiir Rheinland-Pfalz.



-2 -

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNV0O sind nach § 23 (5) BauNVO
nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt,
Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind
aushahmsweise zuldssig, auch soweit im Baugebiet fiir sie keine be-

sonderen Fldchen ausgewiesen sind.

Stellpldtze und Garagen gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BBauG sowie § 12
und § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 der Landesverordnung lber den Bau und

Nicht liberdachte Stellpldtze konnen vor der vorderen Baugrenze zuge-
lassen werden, wenn die Sicherheit, Obersichtlichkeit und Zigigkeit
des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplatzen sind von der Erschlie-
Bungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

.3 Vor Garagen u. 3. die freie Ein- und Ausfahrt hindernden Anlagen ist

bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5 m einzuhalten.
Unterschreitungen dieses MaRes in begriindeten Ausnahmefdllen sind
nur mit Genehmigung der Gemeinde gestattet.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Zugelassen sind nach § 8 Abs. 2 der BauNVO vom 15.9.1977:

.2 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldatze und dffentliche

Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben konnen,

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

Tankstellen.

Allgemeine Zulassung von Ausnahmen gemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNV0:
Im GE-Gebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuldssig.
Ausnahmsweise konnen nach § 8 Abs. 3 der BauNV0O zugelassen werden:
Anlagen flir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind nach § 1 Abs. 4 der BauNVO vom 15.9.1977:

Betriebe, die ein besonderes Genehmigungsverfahren nach §§ 4 und 15 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 15.3.1974 (BGB1. I, S. 721) erfor-
dern und kiinftig dem vereinfachten Genehmigungsverfahren unterliegen.



3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

5.1

5.2

Flir das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:
Vollgeschosse (Z) GRZ GFZ

2 0,8 1,8

3 0,8 2,0

Die GeschoBzahlen sind gemaB § 17 BauNVO als Hochstgrenze in der
Planurkunde festgesetzt und diirfen nicht liberschritten werden.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt besondere Bau-
weise, zulassig sind alle Gebdaudearten fiir die Unterbringung von Ge-
werbebetrieben. Demnach sind Einzel- und Doppelhduser als Hausgruppen
und Baukorper iliber 50 m Lange zuldssig.

Stellung und Hohenlagen der baulichen Anlagen gemdaf § 9 Abs. 1 Ziff. 2
und Abs. 2 BBauG

Die Stellung der Bauten in bezug auf Firstrichtung oder Richtung der
GebdudeauBenseiten wird nicht festgelegt und richtet sich nach den
betrieblichen Erfordernissen.

Zur Erzielung einer bestimmten stadtebaulichen Gestaltung wird von
der Moglichkeit der HGhenbegrenzung Gebrauch gemacht, um hinsicht-
Tich der Staffelung der Zahl der Geschosse eine bessere Einbindung
in die Landschaft zu erreichen.

Die Firsthohe wird im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 auf hochstens
12 m und im Bereich mit der Ordnungsziffer 2 auf hGchstens 14 m fest-
gesetzt (gemessen jeweils vom bestehenden Geldnde).

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. m. § 124 Abs. 1 LBauO, der Verordnung liber
Gestaltungsvorschriften in Bebauungspldnen vom 4.2.1969 (GVB1. S. 78)
und § 129 Abs. 4 LBau0)

Die Gestaltung der Bauten richtet sich nach den Erfordernissen der Ge-
werbebetriebe unter Beachtung der baurechtlichen Vorschriften.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel-, Flach-,
Pult- und Walmdicher und daraus abgeleitete Formen bis 48° Neigung
zuldssig.
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GrundstiicksgroRe gemaB § 9 Abs. (1) Ziff. 3 BBauG:

Die GroBer der Baugrundstiicke richten sich nach den Erfordernissen der
jeweiligen Betriebe und werden zu gegebener Zeit vermessen. '

Sonstige Planfestsetzungen:

Verkehrsanlagen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. 11 u. Ziff. 26 BBauG

vom 18.8.1976: e

Alle StraBen haben eine Fahrbahnbreite von 6,00 m, gemessen zwischen
den Hochbordsteinen, und einseitig einen Blirgersteig von 1,50 m Breite.

Die Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldche wird im StraBenbauprojekt
festgelegt; die jetzt bestehenden Hohenlagen und Gelandegefdlle werden
beim Ausbau verandert. '

Die fiir die Anlage der StraBen erforderlichen B&schungen (Neigung
mind. 1 : 1.5) sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden. Die Grofe
der BBschungen richtet sich nach der jeweiligen Hohenlage der ausge-
bauten StraBe.

Fiir das in dem Bebauungsplan nachrichtlich lbernommene Projekt "Ausbau
der L 177 Herbornerhohe-Vollmersbach BA Herbornerhdhe-Veitsrodt" gelten
die Planunteriagen der vom StraBenbauamt Bad Kreuznach aufgestellten
Planung.

Die Trasse der L 177 liegt bis auf den AnschluB der ErschlieBungsstrafe
des Gewerbegebietes an die L 177 und die Linksabbiegespur im Zuge der
L 177 auBerhaib des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Fiir den StraBenbaukdrper gilt Ziff. 7.1.3 sinngemdB.

Sichtflachen

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht hther als 0,80 m zuldssig.

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten:

- die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Ausnahmen siehe unter
2.2 und 2.3.7)

- die Griinflichen (Immissionsschutzfldchen siehe Text Ziff. 7.4 und 7.5)

- die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines Er-
schlieBungstridgers zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG)

Ausnahmen fiir untergeordnete Gebdaude ktnnen nur mit Zustimmung des
Energieversorgungsunternehmens als Betreiber der Leitungen erteilt
werden.

Immissionsschutzfldchen gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 24 i. V. m. Ziff. 25 a

Um das geplante Gewerbegebiet siidlich der Randlage von Herborn gegen
die vorhandene Bebauung sowie zum Verkehrsraum der L 177 hin abgrenzen
zu kdnnen, wird mit Hilfe einer abschirmenden Bepflanzung die Anordnung
eines Immissionsschutzstreifens erforderlich.
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7.5

7.6

7.7

7.7.1

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind als Schutz-
pflanzung zwischen dem Gewerbegebiet, den anschliefenden Verkehrs-
flichen und den angrenzenden Baufldchen-zu bepflanzen und dauernd -
zu unterhalten.

Fiir die festgesetzten Pflanzflachen wurde ein Bepflanzungsplan er-
ste11t, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Die Aussagen dieses Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9
Abs. 1 Ziff. 25 a und b BBauG bei der Nutzung der Freifldchen zu
beachten.

Private Griinflichen gemip § 9 Abs. (1) Ziff. 15 BBauG und § 124 LBauO
in Verbindung mit der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBauO
(Verordnung Uber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplanen) vom

Die im Plan als private nicht liberbaubare Grundstiicksteile ausgewie-
senen Flichen sind, soweit sie nicht als Stellpldtze, Zufahrten oder
befestigte Hoffldchen -genutzt werden, gemdB § 23 LBauO als Grinanla-
gen herzurichten. Privates Brachland ist im Planbereich nicht ge-
stattet.

Einfriedungen gemdB § 124 LBauO in Verbindung mit der 8. Landesver-
ordnung zur Durchfiihrung der LBauQ (Verordnung liber Gestaltungsvor-
schriften_in_Bebauungspldnen) vom 4.2.1969 (GVB1. S. 78): _________

An Kurven und Einmiindungen von StraRen diirfen Einfriedungen und sicht-
behindernde Bepflanzungen der Griinanlagen eine Hdhe von 0,80 m Uber
Biirgersteigoberkante nicht lberschreiten. Alle anderen Einfriedungen
und Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur StraBe und zum Nachbarn
vor der vorderen Baugrenze sind bis zu einer Hohe von 2,50 m gestattet;
an der Grenze zum Nachbarn hinter der vorderen Baugrenze diirfen diese
2,50 m nicht liberschreiten.

Die Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt in der offent-
lichen Verkehrsfldche.

Der Versorgungstrdger hat das Recht, die Leitungen aus wirtschaftlichen
und gelindemiBigen Griinden durch private Grundstiicke zu verlegen und
Flichen mit Leitungsrechten zu belasten.

Die Flihrung der Versorgungsleitungen fiir Elektrizitdt, Gas, Wasser, Ab-
wasser und Post wird nach den Technischen Grundsdtzen der Versorgungs-
trdger durch ein Leitungsrecht zugunsten derselben sichergestellt.

Die Leitungsrechte dienen dazu, die Einlegung zu ermoglichen und die Un-
terhaltung und standige Zugdnglichkeit zu sichern.

Die Belastung des Grundstiickes als Fldche bedeutet, daB eine genaue Bin-
dung fiir die Lage im Erdreich nicht besteht, da dies zum Zeitpunkt der
Planfeststellung meist noch nicht gekldrt werden kann. Die Belastung
berechtigt den Begiinstigten, die festgesetzte Fldche in dem erforderli-
chen Umfang in Anspruch zu nehmen. Das AusmaB der Fldchenbelastung wird
daher bestimmt durch die Feststellung der erforderlichen Arbeitsbreiten
fiir den Leitungsgraben, die Lagerflachen fiir den Aushub sowie die Trans-
portwege des Leitungsmaterials.



Zu_veranlagende_Grundstiicksfldchen:

Fir die Veranlagung zu ErschlieBungsbeitrdgen sind die giiltigen
Satzungen der Verbandsgemeinde Herrstein maBgebend.

7.9

Abgrenzung_unterschiedlicher Nutzung_gemdB_§ 16 Abs._ 5 BauNVO:

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung fiir Teile des Bau-
gebietes unterschiedlich festgesetzt und mit dem Planzeichen Nr. 13.5
der Anlage Z) P1anZVO (Perlschnur) dargestellt.

Da der geometrische Ort der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung immer
eindeutig erkennbar sein muB, sollte sie entlang der zukiinftigen Grund-

stiicksgrenzen gefiihrt werden.

Genehmigt!
Gehort zur Verfugung vom
7. Apeil 1981 Az:60/610-13
Kreisverwaltung Birkenfeld

S In [Vertretung

Oberregierungsrat

Aufgestellt:

Birkenfeld, den 10.10.1980

Kreisverwaltung
- Referat 62-- Planung -



