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Neugefasster
Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan
,Jm Flur®
der Ortsgemeinde Sien

Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit § 86 LBauO)

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Zif. 15, 20 und 25 BauGB) )

Hinweise




Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt  gedndert durch  Artikel 3 des Investitionserleichterung-  und
Wohnbaulandge- ‘ '

setzes vom 22. April 1993 (BGBL IS 466)

§ 86 Abs. 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
08.03.1995 (GVBL. S. 19 1)
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Planungsrechtliche Festsetzungen fiir Geltungsbereich A (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" -WA- gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Gemil § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig:
a) Wohngeb&ude
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
¢) Anlagen fiir klrchhche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporthche

Zwecke

Ausnahmsweise konnen folgende Vorhaben gemif § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen
werden:

a) Betriebe des BeherbergungSgewerbes
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

¢) Anlagen fiir Verwaltungen

Folgende gem § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vorhaben werden gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

a) Tankstellen
b) Gartenbaubetriebe

Mal} der baulichen Nutzung

Héchs_tzuléissige Zahl der Vollgeschosse = II

Das MaB der baulichen Nutzung betrigt hchstens:
Grundfldchenzahl (GRZ) . 0,4
GeschoBflichenzahl (CFZ) 0,8

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2 Abs. 4 LBauO
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
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Hdhe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlage wird durch die Festlegung der maximalen Anzahl der
Vollgeschosse bereits eingeschriinkt. Zusitzlich wird jedoch eine maximale Trauthche
festgelegt:

— Bei den talseits gelegenen Grundstiicken max. 5,0 m
— bei den bergseits gelegenen Grundstiicken max. 6,5 m

Die Traufhéhe ist in den SystemsChnitten der Bebauungsplanurkunde dargestellt.

Traufhohe ist der duBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Hhen
sind bezogen auf die Oberkante Randeinfassung Verkehrsfliche (gemessen im Mitte]
des Hauptbaukorpers).

Bauweise

Es gilt die "offene" (0) Bauweise. Zulissig ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hiusern. Die Linge der vorbezeichneten Hausformen darf 30,00 m nicht tiberschreiten.

Garagen und Stellpliitze

Die Zuldssigkeit von Garagen und - iiberdachten Stellpldtzen auflerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache richtet sich nach den Vorschriften der LBauO iiber
Abstandsfldchen. Blechgaragen sind nicht zulissig.

Uberdachte und nicht tiberdachte Stellplitze kénnen vor der vorderen Baugrenze zu-
gelassen werden, wenn die Sicherheit im StraBenraum dadurch nicht behindert wird
und die jeweils giiltigen Vorschriften der LBauO eingehalten werden.

Die Zahl der zu errichtenden Stellplitze richtet sich nach den landesrechtlichen Vor-
schriften.

Vor Garagen ist bis zur Straenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5,00 m einzuhalten.
Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Féllen ausnahmsweise abgewichen werden.

Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BauNVO zulidssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht wider-
sprechen. '



6.2

6.3

7.1

7.2

8.1

9:l =

10.

10.1

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVQ
(Elektrizitit, Gas Wirme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Neben-
anlagen) sind als Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine besonderen Flichen
festge-setzt sind.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare
Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulédssig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze
jedoch nur in begriindeten Ausnahmefillen.

. Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Baugrenze eingefal3t. Die aullerhalb
dieser iiberbaubaren Grundstiicksfliche liegenden Grundstiicksteile sind nicht
iberbaubar. Dies gilt nicht fiir die Regelungen bei Garagen, Stellpldtzen und

Nebenanlagen gem. Ziffer 5 und 6.

Die Absténde der Gebdude zueinander richten sich nach der jeweils giiltigen Fassung
der LBauO fiir Rheinland-Pfalz.

Freizuhaltende Fliche gem. § 9 Abs. 1 Zif. 10, 21 BauGB
Von jeglicher Bebauung freizuhalten sind:

-die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen, ausgenommen Nebenanlagen, Garagen
und Stellpldtze nach Ziffer 5 und 6

-die mit einem Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Zif. 20 und 25 BauGB belegten
offentlichen Griinflichen

-die mit Leituiigsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines ErschheBungstragers
zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Zif. 21 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen

Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

Verkehrsflichen

Die Hauptverkehrsflache als Verbindung zwischen den Gemeindestraf3en ,,Jm Winkel
und ,,In der Hohl*“ hat eine Breite von 7 m und unterteilt sich in eine Fahrbahnbreite
von 5,50 m (einschl. Rinne) sowie einen einseitigen Biirgersteig von 1,50 m Breite.
Die seitlich abzweigenden Verkehrsanlagen haben eine Breite von 6 m, unterteilt in
4,50 m Fahrbahnbreite (einschl. Rinne) und einseitigen Gehweg von 1,50 m Breite.

Die Ausfilhrung der StraBe erfolgt nach den Richtlinien fiir den Ausbau von
ErschlieBungsanlagen. Auf die Anordnung von Schrammborden wird verzichtet.
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Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StraBen verindern.
Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung iiber die
Hoéhenverhéltnisse informieren.

Versorgungsfliichen, Leitungsfiihrung

Die Linienfithrung der Leitungen von Wasser, Abwasser, Regenwasser, Stromver-
sorgung, Telefon und Beleuchtungskabel ist innerhalb der Verkehrsflichen oder in
gemeindeeigenen Grundstiicken vorgesehen. Wo dies nicht mdoglich ist, sind in der
Planurkunde entsprechende Schutzstreifen festgesetzt.

Die entsprechenden HausanschluBkésten des RWE/OIE, die jeweils hinter den
Verkehrsfldchen zwischen zwei Grundstiicken ihren Standpunkt haben, sind auf
Privatgeldnde zu dulden. Eine gesonderte Fliche wird nicht ausgewiesen.

Abwasserbehandlung, Ableitung von Niederschlags- und Drainagenwasser

Das Schmutzwasser wird durch entsprechende Leitungen iiber das vorhandene
Mischwassersystem im Ort einer zugelassenen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt.

Soweit Niederschlagswasser nicht auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten werden
kann (Verwertung, Versickerung), sind fiir die Baugrundstiicke je nach Lage
unterschiedliche  Ableitungsmoglichkeiten  vorgesehen. Im  stdlichen bzw.
siidwestlichen Teilbereich kann das tiberschiissige Niederschlagswasser teilweise {iber
vorgesehene offene Mulden und von dort verzdgert dem Rummelbach zugefiihrt
werden. Zum Teil erfolgt die Ableitung in Richtung Rummelbach und Mulde zunichst
tiber die Straflenrinne. In den {ibrigen Teilbereichen ist die Ableitung des
liberschiissigen Niederschlagswassers nur in Fortsetzung des bereits in der Ortslage
vorhandenen Mischsystems moglich. Weitere Einzelheiten bleiben einer detaillierten
Entwésserungsplanung vorbehalten, die mit der Wasserwirtschaftsverwaltung
abzustimmen ist.

Die Einleitung von Drainagewasser in die 6ffentliche Abwasserleitung ist nicht
zuldssig.

- Zur Niederschlagswasserbehandlung siehe auch Hinweise unter V dieses Textes.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen fiir Geltungsbereich A (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 86 LBauO) : .

Dach

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel-(SD), Walm-(WD),
Pultdédcher (PD)

und daraus abgeleitete Formen zulissig.

Flachdécher sind nur fiir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

Es ist eine Dachneigung von 20° bis 45° zulissig

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur ,;dunkel] getént* ausgefithrt werden
(z.B. schwarz, schiefergrau, dunkelbraun, dunkelrot).Eindeckungen mit Wellplatten
sind unzuldssig.

Auflenwandflichen

Bei der Gestaltung der Auflenflidchen der Gebaude sind groBﬂachlge und blanke Metall
elemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachflédche zur Verwertung
von erneuerbaren Energien (Solarzellen, Warthetauscher o.4.), die in ihrer Gestaltung
dennoch méglichst unauffillig gehalten werden sollten.

Einfriedungen
Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstiicksgrenze bis in
Hohe der vorderen Baugrenze nicht héher als 1,80 m sein. An Kurven und

Einmiindungen von Strafen diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Héhe von
0,90 m tiber Straflenoberkante nicht iiberschreiten.

Vorgiirten

Vorgirten sind gartnerlsch zu gestalten, sie diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche
genutzt werden.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

|. Die Freiflachen der privaten Baugrundstiicke sind landschaftsgértnerisch oder als
Nutzgarten _anzulegen,- zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Sie sollen mit
Geholzen der Artenliste 2 bepflanzt werden. Gleichzeitig kdnnen die Freiflichen
zur Versickerung und/oder Riickhaltung von Niederschlagswasser genutzt werden.

2. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Bel einem -Ausfall der Bdume sind diese in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen gemél Artenliste 1.

3. Zufahrten, Kfz-Stellplitze und sonstige Stell- und Lagerflichen auf den privaten
Grundstiicken sind wasserdurchlissig zu befestigen. Geeignet sind z.B.
Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster oder Schotterrasen. Der
Abflussbeiwert soll hdchst. 0,6 betragen

4. Die Versickerungsmulden im 6ffentlichen Bereich sind naturnah zu gestalten und
die Uferboschung entsprechend abzuflachen. Sie sind durch Ansaat einer
Graser/Krautermischung fiir mittlere Standorte und einer 1 bis 2-mal jdhrlichen
Mahd (fritheste Mahd nicht vor Mitte Juni) als extensive Wiese zu entwickeln.

Entlang der Muldengriben sind in unregelmiBigen Abstinden Straucher und
Hecken zu pflanzen gemif} Artenliste 4.

5. Es wird empfohlen ungegliederte, fensterlose Wandfldchen ab einer Grofie von
30 m? dauerhaft mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. An den betreffenden
Wandfléchen soll alle 2 m eine Pflanze gesetzt werden. Vorschlige fiir die Auswahl
der anzupflanzenden Rank- und Kletterpflanzen koénnen der Artenliste 3
entnommen werden.

6. Entlang des Riummelbaches sind gruppenartige Anpflanzungen mit
standortgerechten Geholzen (Erlen, Weiden) vorzunehmen, sobald die .
Voraussetzungen durch ein Abriicken des vorhandenen Wirtschaftsweges
geschaffen sind (siehe § 1 Ziffer 4 des Satzungstextes).



Artenlisten
Artenliste 1:

Laubbiume: Stammumfang 14 - 16 cm in 3 x v Qualitit (Straflenraum,
Grundstiicke)

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahormn : Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Esche Fraxinus excelsior
Rote Kastanie Aesculus carnea

Obstbiume: Hochstamm, lokale Sorten (nur Grundstiicke)
als besonders winterhart gelten

Apfel (die Liste ist nicht vollstindig)
Blenheimer Goldrenette

Bohnapfel ‘

Grahams Jubildum

Kaiser Wilhelm

Schéner aus Nordhausen

Weiser Klarapfel

Birne (die Liste ist nicht vollstindig)
Blumenbachs Butterbirne

Gellerts Butterbirne

Josephine aus Mecheln

Madame Verte

Bergamotte

Artenliste 2:

Geholze fiir den Gartenbereich, Bauerngartengehdlze

Feldahorn Acer campestre
Kupferelsenbirne ' Amelanchier lamarckii
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche ] Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Bauernjasmin Philadelphus coronarius
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Flieder Syringa spec.

Weigelie Weigelia spec.
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Artenliste 3:

Rank- und Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung

Pflanzqualitit: Strauch mit Topfballen, 3-4 Triebe, 100-125 cm

Pfeifenwinde Aristolochia durior
Waldrebe Clematis spec.

Efeu _ Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein . Parthenocissus spec.
Echter Jasmin Jasminum nudiflorum
Geif3blatt Lonicera caprifolium
Baumwiirger Celastrus orbiculatus
Jeldngerjelieber Locicera caprifolium
Artenliste 4:

Laubbiiume: Stammumfang 14-16 cm in 3xv Qualitiit (Versickerungsmulden, -
griiben, Grofibachaue)

Stiel-Eiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Silber-Weide ~Salix alba

Hecken, Striucher

. Bruchweide Salix fragilis
Faulbaum _ Frangula alnus
Grauweide - Salix cinerea
Hanfweide Salix viminalis
Ohrweide ' Salix aurita

Bluthartriegel Cornus sanguinea
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V. Hinweise

1. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB):
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagern.

2. Niederschlagswasserbehandlung nach geiindertem Landeswassergesetz:
Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den Zielen des gednderten
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (zuletzt gedndert am 05.04.1995) vorrangig
auf den einzelnen Grundstiicken zuriickgehalten, verwertet oder versickert werden.
Private Rasenflichen sollen als flache Mulden angelegt werden, in die das
Regenwasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann.
Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des zu
. versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden.

Dariiber hinaus wird empfohlen, je Gebdude eine Wasserzisterne mit einer
Mindestkapazitit von 6 m® Fassungsvermdgen zu installieren, um das Wasser als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung) zu nutzen.

Ist eine vollstindige Riickhaltung auf den Privatgrundstiicken nicht mdoglich, so ist
die Ableitung des iiberschiissigen Niederschlagswassers gewihrleistet. Im stidlichen
bzw. siidwestlichen Teilbereich kann das Niederschlagswasser {iber dort
vorgesehene Entwisserungsmulden bzw. {iber die Straflenrinne verzdgert zum
Rummelbach geleitet werden. In den {ibrigen Teilbereichen ist aufgrund der
Geldndeverhiltnisse, der nicht ausreichenden Leistungsfihigkeit des Vorfluters
sowie der iibrigen Ortlichen Gegebenheiten eine Ableitung {iber das
Mischwassersystem unvermeidlich.

Der Anschluss von Baugrundstiicksdrainagen an die Mischwasserkanalisation ist
unzuldssig.

Der Planverfasser ist verpflichtet, sich bei der Verbandsgemeinde tiber die Details
der Entwisserungsplanung zu informieren.

Ausfertigung:

Die  Ubereinstimmung des textlichen und  zeichnerischen Inhalts  dieser
Bebauungsplandnderung mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes werden
bekundet.
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