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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die nach § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" und ,Nr. 3 Vergnugungsstatten® nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zul&ssig. Des Weitern sind im
Larmpegelbereich V Wohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zu-
lassig

GemaR § 1 Absatz 5 BauNVO in Verbindung mit Absatz 9 BauNVO sind im Ge-
werbegebiet Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbe-
triebe unzulassig.

Zulassig sind —abweichend von Punkt 1.3- Verkaufsstellen, die in unmittelbarem
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden Betrieben ste-
hen und baulich untergeordnet sind.

Die Stadt Koln geht davon aus, dass eine baulich untergeordnete Verkaufsstelle
nicht mehr als 15 % der genehmigten Geschossflache ausmachen kann, jedoch
nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 100 m?.

Zulassig sind —abweichend von Punkt 1.3- Autohaduser, Reifenhandler und Kfz-
Teile-verkauf.

Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das GE auf der Grundlage der Ab-
standsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 wie folgt gegliedert:

Zone 1

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI sowie
Anlagen und Betriebsarten mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Aus der Abstandsklasse VIl sind wegen ihrer verfahrensbedingten Ableitung ge-
ruchsintensiver Stoffe Anlagen und Betriebe der laufenden Nummern 200 bis 204,
207, 208, 220 und 221 sowie Anlagen und Betriebsarten mit vergleichbarem Emis-
sionsverhalten nur ausnahmsweise zulassig. Ausnahmen kénnen erteilt werden
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass z.B. auf Grund emissionsmindernder
MaRnahmen oder aber auch durch eine gunstige Beeinflussung der Ableitsituation
(Lage und Hohe der Auslassoéffnung) in der unmittelbaren Nachbarschaft keine er-
heblichen Belastigungen durch luftverunreinigende Stoffe —insbesondere durch
Geriiche- zu erwarten sind.

Zone 2

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V sowie
Anlagen und Betriebsarten mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse VI
sowie Anlagen und Betriebsarten mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Aus-
nahmen kodnnen erteilt werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass z.B.
durch besondere technische Mallnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen -
insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit- die Emissionen so weit begrenzt oder die
Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
den schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden.

Zone 3

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V sowie
Anlagen und Betriebsarten mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Gemall § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs.9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Anlagen, die ei-
nen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines sol-
chen Betriebsbereiches waren ausgeschlossen.

Geréuschkontingentierung LEK nach DIN 45691:

GemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind innerhalb der Teilzonen des GE-
Gebietes nur Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerausche die in
der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (,Ge-
rauschkontingentierung” Ausgabe Dezember 2006, zu erwerben bei Beuth Verlag
GmbH, Berlin) weder tags (6.00 h bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 h bis 6.00
Uhr) Uberschreiten.

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B erhohen
sich die Larmkontingente LEK nach DIN 45681 um folgende Zusatzkontingente
LEK, zus. :

Sektor A -18° bis 121°  Zusatzkontingent LEK, zus. 10 dB Tag und Nacht
Sektor B 121° bis 169° Zusatzkontingent LEK, zus. 3 dB Tag und Nacht
ausgehend vom Bezugspunkt UTM Koordinaten 2356756, 5636257

Die Prufung der planungsrechtliichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Richtungssektoren A und B die Zusatzkon-
tingente zu bericksichtigen sind.

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche
der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN
45691 fur das Betriebsgrundstuck berechnete Immissionskontingent oder einen
Wert von 15 dB unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA
Larm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3
der TA Larm) nicht Gberschreitet.

Uberschreitung der Hohenfestsetzung

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ist ein Uberschreiten der festgesetzten maximalen
Hohe von Gebauden durch technische Gebaudeteile, beispielsweise Treppenhau-
ser, Aufzige, Anlagen flr Klimatisierung, Antennen etc., Uber bis zu 20 % der
Grundflache des Gebaudes zulassig.

Bauweise

Gemall § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgesetzt, dass
Gebaude mit oder ohne Grenzabstand errichtet werden und auch bei Errichtung
mit Grenzabstand eine Lange von mehr als 50 m aufweisen durfen.

Stellplatze

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig.

passive Schallschutzmalnahmen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaRnahmen entspre-
chend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den Aufien-
bauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau/Ausgabe Nov. 1989, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu treffen.
Bei betriebsbezogenen Wohnungen sind Schilaf- und Kinderzimmer mit fensteru-
nabhangigen Luftungselementen auszuristen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen ist zulassig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedri-
gere Larmpegel an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen
werden.

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind unterhalb der 110 kV-Leitung im Bereich der
festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundsticksflache gewerblich genutzte Flachen
zum mehr als nur vorubergehenden Aufenthalt unzulassig.

Grunfestsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 a und 25 b BauGB werden folgende Festsetzungen
getroffen. Fur die PflanzmalRnahmen gilt die Satzung der Stadt Kéin zur Erhebung
von Kostenerstattungsbeitragen vom 15. Dezember 2011 und den dort formulierten
Gestaltungsgrundsatzen und Biotopkurzeln (Amtsblatt der Stadt Kéin Nr. 1 vom 04.
Januar 2012).

Dachbegriinung:

Dacher mit einer Dachneigung von 0°-15° -ausgenommen Flachen fiir technische
Aufbauten- sind zu mindestens 70 % extensiv mit Sedumgeselischaften auf einer
Substratschicht von mindestens 8 cm extensiv zu begrinen(DC1, NB6243).

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Ein- und Ausfahrten bis zu einer Gesamtbreite von 8,00 m pro Baugrundstiick sind
in diesen Flachen zulassig.

Mit Ausnahme der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen wird auf eine
Festsetzung gestalterischer Vorgaben zur Begrinung gemal den Standards ver-
zichtet.

Das Gewerbegebiet ist auf den gekennzeichneten Flachen mit einer Hecke aus
standortgerechten Geholzen einzufassen (BB1, GH411).

Baumpflanzungen

Entlang der ErschlieRungsstraen sind beidseitig mindestens 100 mittel- bis
groRkronige standortgerechte Laubbaume in regelmaRigem Abstand unter Berlick-
sichtigung der Grundstickszufahrten zu pflanzen. Die Baumscheiben missen eine
Mindestgrofe von 6 m? aufweisen (BF 31, GH741).

Stellplatzbegriinung

Werden auf den Privatgrundsticken oberirdische Stellplatze vorgesehen, so ist je 6
angefangene Stellplatze mindestens ein mittel- bis groRkroniger Baum (BF 31) zu
pflanzen. Die Baume sind auf der Stellplatzanlage gleichmaRig zu verteilen.

MaRnahmen M1 - M3 interne Ausgleichsmalnahmen

Die offentliche Grunflache -M1- ist anzulegen als Langgraswiese (EA31 ca. 35%)
mit Gebuschen (BB1 ca. 65%) und eingestreutem Baumbestand (BF31, mindes-
tens 3 groRkronige Baume ).

Die offentliche Grinflache —M2- ist anzulegen als Langgraswiese mit einer Baum-
reihe und Einzelbaumen (EA31, BF31, mindestens 25 grolRkronige Baume).

Die offentliche Grunflache —M3- ist anzulegen als Langgraswiese mit Gebiischen,
eingestreutem Baumbestand und einer Baumreihe (EA31 ca. 50%, BB1 ca. 50%,
BF31 mindestens 10 groRkronige Baume).

Fur die straRenbegleitende Baumreihe in M2 und M3 ist die gleiche Baumart zu
wahlen.

MafRRnahme M4 externe Ausgleichsmaflnahme

Auf einer 46.000 m? groRen Ackerflache aus dem Grundstiick Gemarkung Ron-
dorf-Land, Flur 37, Flurstiick 26 wird eine Ackerbrache mit Heckenstrukturen ent-
wickelt durch Einsaat der Flache mit einer Bluhstreifenmischung, Anlage einer frei
wachsenden Hecke ohne Baume entlang des Feldwegs (HA2 90%, BB1 10%).

MaRnahme M5 externe Ausgleichsmanahme

Auf einer 3.086 m? groRen Ackerflache aus dem Grundstiick Gemarkung Rondorf-
Land Flur 37, Flurstick 26 wird eine Ackerbrache entwickelt durch Einsaat der Fla-
che mit einer Blihstreifenmischung (HA2).

Zuordnung der Ausgleichsmal3nahmen

Dem Eingriff .ErschlieBung” werden die Straenbaume sowie die Malnahme M1
(2.207 m?), M2 (9.543 m?) und M3 zu 34,6% (2.768 m?) zugeordnet.

Dem Eingriff ,Gewerbegebiet’ werden die Mallnahmen M3 zu 654% (5.233 m?),
M4 (46.000 m?) sowie M5 (3086 m?) zugeordnet.

Fur die Pflanzmaflinahmen gilt die Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbeitragen vom 15. Dezember 2011 und den dort formulierten Gestal-
tungsgrundsatzen und Biotopkirzeln (Amtsblatt der Stadt Koin Nr. 1 vom 04. Ja-
nuar 2012)

B) gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Absatz 1 und Absatz 4 BauO NRW
wird folgendes festgesetzt:

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sind Werbeanlagen am Gebaude nur mit
einer maximalen Hoéhe von 2.5 m und einer zusammenhangenden Flache von maximal
20 m? je Gebaudeseite zulassig. Ein Uberschreiten der Gebaudeoberkante durch Werbe-
anlagen ist nicht zulassig. Werbeanlagen auf Dachflachen sind nicht zulassig. Werbean-
lagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind Informationsstelen mit einer Grundflache
von maximal 4 m? und einer Hohe von maximal 6 m zulassig. Als unterer Bezugspunkt
gilt die mittlere Hohenlage des natirlichen Geléndes des Baugrundstiicks, gemessen an
der Grenze der zugehdrigen ErschlieBungsstralle. Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als
eine ErschlieRungsstralie, ist aus den einzelnen Bezugspunkten der entsprechende Mit-
telwert zu bilden.

C) Hinweise

1 Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGI. | S. 2414).

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |. S. 132).

3. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

4. Es gilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

5. Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 1 - 4).

6. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preufi-
schen Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetztes NW, des Bundesbaugesetzes
oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes au-
Rer Kraft.

7. Das Plangebiet ist durch erhdhten Verkehrslarm belastet.

8. Bei baulichen Mallnahmen oder Anpflanzungen innerhalb der Schutzstreifen der
vorhandenen Leitungen sind die Bestimmungen und Auflagen der Leitungstrager
Zu beachten. Alle dort geplanten MaRnahmen bedurfen der Zustimmung der Lei-
tungstrager.

Q. Im Plangebiet liegt ein diffuser kampfmittelverdacht vor. Es wird eine geophysikali-
sche Untersuchung der zu Uberbauenden Flache empfohlen. Erfolgen zusatzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grundungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

10.  Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind im Plangebiet je nach Bedarf der
ansiedelnden Gewerbeeinheiten 1 bis 3 Trafostationen —Kompaktstation 3,00 m /
4,50 m-erforderlich. Die genauen Standorte werden im Rahmen der spateren Ab-
stimmung zur Verwirklichung der stadtebaulichen Maknahmen festgelegt (z.B. im
Wege einer Planvereinbarung).

11.  GemalR § 51 a Landeswassergesetz NW ist das anfallende Niederschlagswasser
der Dachflachen vor Ort zu versickern.

12 DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplan-
urkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fur Liegenschaften, Vermessung und
Kataster der Stadt Kéin, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt
Platz 2, 50679 Kaéin, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehal-
ten.

13.  Fur die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallende Baume sind
keine Ersatzpflanzungen beziehungsweise Ersatzgeldzahlungen gemaR der Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt
Kéln (Baumschutzsatzung - BSchS) vom 01.08.2011 zu leisten, da diese Baume
bei der Bewertung und Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Ab-
satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) berlcksichtigt wurden.

D) Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden, die gemaR § 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstra-
Rengesetz (FStrG) festgesetzten Bauverbots- und Baubeschrankungszonen von
40 m bzw. 100 m entlang der A 555 nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-

nommen.
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GE dstlich ClaudiusstraBe in Kdln- Immendorf

Es wird bescheinigt, da} diese Planun-
unterlage den Bestimmungen des

§ 1 Abs.2 Planz. V 90 entspricht.
( Stand: April 2010)

Amt fur Liegenschaften, Vermessung
u. Kataster

Vermessungsabteilung

gez. Braun

stadtischer Vermessungs -
Oberamtsrat

Koln, den 19.11.2012

Fir den Planentwurf
Stadtplanungsamt

gez. Anne- Luise Miiller
Dipl. <Ing. Arch
Amtsleiterin

Kdin, den 15.11.2012

Dezernat VI
Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr

gez. HAing
Beigeordneter

Kdln, den 15.11.2012

Die Planaufstellung ist vom Stadtentwick-
lungsausschuss am 26.11.2002

nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
am 16.12.2002 ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Siegel
gez. Klipper
Vorsitzender

Koln, den 27.11.2012

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat
am 11.05.2009 nach § 3 Abs. 1
BauGB stattgefunden.

gez. Homann

Bezirksbiirgermeister / -in

Kéin, den 21.11.2012

Die Planaufstellung und die offentliche
Auslegung des Planentwurfes nach

§ 3 Abs. 2 BauGB mit Begrundung ist
vom Stadtentwicklungsausschuss

am 08.11.2012  beschlossen
worden

Siegel

gez. Klipper

Vorsitzender

Kéln, den 27.11.2012

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom 29.11.2012 bis 11.01.2013

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Solbach

Koln, den 14.01.2013

Der Planentwurf ist nach § 4 a2 Abs. 3
BauGB in Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB durch B
schiuss des Rates am

geandert worden.

/

Oberbiirgermeister

6in, den

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am 18.07.2013

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist nach
§ 10 Abs. 2 BauGB mit Verfugung
vom genehmigt worde
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Bezi gierung Koin
im Auftrag

6ln, den

Die ortstibliche Bekanntmachung tber die
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch den Rat einschlieflich
des Hinweises nach § 10 Abg. 3 BauGB
istam 21.08.2013erfolgt
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