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Gemarkung: Oberweyer, Flur: 5, Flurstiick: 98/1 k] R g | |
. o bt il i | Pflanzenliste | - Laubbé&ume Pflanzenliste Il - Stréducher
| | .
A | | GroBkronige Béume Acer campestre - Feldahorn *
| ga! | Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
asiz | | Acer platanoides - Spitzahorn Cornus sanguinea - Hartriegel *
AN I i Fagus sylvatica - Rotbuche Cornus mas - Kornelkirsche
. IR | | Fraxinus excelsior - Esche Corylus avellana - HaselnuB*
o e ER SR S l | I T|||a cordata - Winterlinde . Crataegus monogyna - WeiBdorn
.' y L | Tilia platyphyllos - Sommerlinde Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen *
! '- |' £ | Quercus petraea - Traubeneiche Ligustrum vulgare - Liguster *
| o | Quercus robur - Stieleiche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche *
p | o . } Prunus mahaleb - Steinweichsel
| i b ! Klein- bis mittelkronige Bdume Prunus spinosa - Schlehe
- | I' Acer campestre - Feldahorn Rhamnus catharica - Kreuzdorn
[ | Carpinus bEtUlUS - Hainbuche Rhamnus frangula - Faulbaum
,- o | Malus sylvestris - Holzapfel Rosa canina - Hundsrose
! . I | Prunus avium - Yogelkirsche Rosa dumetorum - Heckenrose
TR | ! | Prunus padus - Traubenkirsche Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
e -2 ¢ 9 | Pyrus communis - Holzbirne Sambucus nigra - Schwarzer Holunder *
T ' i | Salix caprea - Salweide Sambucus racemosa - Traubenholunder
| | [ | Sorbus aucuparia - Eberesche Salix caprea - Salweide
| | | Sorbus aria - Mehlbeere Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
. by : Viburnum opulus - Wasserschneeball
| !
| | 1 | |
| an L | | Pilanzenliste Il - Rank- unid Kletterpflanzen
|
| [ [ oo
| | X ! Clematis vitalba - Waldrebe
| L |I Hedera helix - Efeu
| - s | Humulus lupulus - Hopfen
PEPE P | | | ! Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
T S % \ Loz | g . Lonicera periclymenum - Geilblatt
| . Parthenocissus quinguefelia - Wilder Wein
51/ : \ | || | I' Polygonum aubertii - Knaterich

*= als Unterpflanzung von Baumen geeignet sowie Hedera helix-Efeu, Vinca minor-Immergriin

Festsetzungen g sseacs s Zeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiet gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1) 1 BauGB

z.B. 08
z.B.50
Z. B. FHme = 12m

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVOD

Baumassenzahl| gem. § 21 BauNVO

Héhe baulicher Anlagen als HochstmaRB gem § 16 BauNVO:
Firsthéhe, gemessen in m (ber der Oberkante StraBendecke

{RohbaumaBe)

Baulinie, Baugrenze, Bauweise gem. § 9 (1) BauGB

z.B. o

offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNV0

So weit es aus Griinden reibungsloser Betriebsablaufe notwendig ist,
konnen ausnahmsweise Gebaude (iber 50m Lange zugelassen werden,
sofern sie die zuldssigen MaBzahlen {(GRZ, BMZ} nicht Uberschritten

werden,

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Bffentliche Verkehrsfliche

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
hier: nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer, Einsatz- und Rettungs-
fahrzeugen vorbehaltene Verkehrsflache, wasserdurchldssig befestigt.

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

hier: Landwirtschaftsweg - Grasweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12, 14 und Abs 6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Fldchen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Flache flr Loschwasserbevarratung

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Fldche fir Regenwassernutzungsanlagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

—

Leitungen oberirdisch
hier: 20 kV-Freileitung mit Schutzsteifen

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinflichen

Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) 16 BauGB

VAL

Flachen fir die Wasserwirtschaft

hier: Schutzgebiet fir Trinkwassergewinnung, Schutzzone 111

{nachritlich lbernommen)

Funungen, Nuizungsragelungen, MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft gem.

§9 (1) 25 BauGB

§ 9(1) 20 BauGB und

e wk ak. L oL L

5 I P e L A

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festsetzungen

Ziffer 4.3

hier: Entwicklungsziel Feldgehélzhecke

nier: Entwicklungsziel Extensiv-Griinland

Anpflanzen von Baumen gem. 9 (1) 25a BauGB

Erhalten von B&dumen gem. § 9 (1) 25b BauGRB

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO

Erlauterung der Nutzungsschablone

Gewerbegebiet
gem. § 1 (1) BauNVQ

Arid. b Nutzung Geschosse

Grundfldchenzah|

GEl bis G E.4

Grunatidchenzahl| Baumazsenzahl

Zah| der max, zul.
Baumassengahl

| 5,0

Bauwsize

offene Bauweisa

0 -

max. Zuldssige Fristhéhe

[ maximal zuléssige
Firsthiihe

| FHma:t. - 12m
|

Textliche Festetzungen

llia. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

GemaB § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO:

Die Einrichtung von Verkaufsflachen innerhalb des Geltungsbereichs ist nur fir die Selbstver-
marktung von in diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig,
wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude bebauten
Flache einnimmt.

Gemé&B § S (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO:

Das im Geltungsbereich festgesetzte Gewerbegebiet wird in die Teilgebiete GE1 bis GE4 nach
der Art der Betriebe und Anlagen von deren besanderen Eigenschaften gegliedert. Innerhalb der
Teilgebiete dirfen die nachfolgend aufgelisteten flachenbezogenen Schallleistungspegel LWA" in
dB(A) nicht Uberschritten werden.

|_ Fléchenbezogener Schallleistungspegel LWA " {dB{A}jmf‘}

| Teilflache GE1 GE= GEs GEs
tags , &0 60 e -—e-
nachts Y | 45 50 60

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft

gemdl § 9 (1) 20 BauGB:

Hoffldchen, Terrassen, Pkw-Stellplatze und private Verkehrsflachen (Grundstlckszuwegungen,
Garagenzufahrten usw. ) sind in wasserdurchl4ssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasenkammer-
steine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 24 %), soweit
nicht Betriebsabl4ufe andere Befestigungen notwendig machen.

Pro b Pkw-Stellplatze ist mind, 1 Laubbaum der Pflanzenliste | zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Wurzelbereiche der Biume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Ver-
siegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgréRe soll 3 xv., 0.B. STU 12 - 14 cm betragen.

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft sind die zur Erreichung der Entwicklungsziele {vgl. zeichnerische Festsetzungen
unter Iib.} notwendigen MaBnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag
formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes gem#B § 9 (1) 24 BauGB:

An den baulichen und sonstigen Anlagen sowie auf den gewerblich genutzten Freifldchen sind
geeignete bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen, die die Einhaltung der flaichen-
bezogenen Schallleistungspegel gewéhrleisten.

Innerhalb der als GE4 festgesetzten Teilgebiete ist die Errichtung von Wohnungen unzuléssig.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemaf §9 Abs.1 Nr.20 und 25 a, b BauGB:

Anptlanzen von Baumen Pro Planzeichen ist ein einheimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind geschlossene Hecken,
bestehend aus einheimischen Laubstréuchern und -baumen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten,
Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzulissig.

Erhalten von Bdumen. Die im Plan gekennzeichneten Baume sind bis zu ihrem nattrlichen
Abgang zu erhalten und dann durch adaquate Neupflanzungen zu ersetzten.

Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen§ 9 (1) Nr.25 a BauGB

Zusammenhéngend geschlossene AuBenwandfiichen von mehr als 20 gm (Ausnahme: grenzseitige
AuBenwénde von Grenzgaragen) sind durch geeignete Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Als
Richtwert gilt 1 Pflanze auf 1 Ifm. Empfohlen werden Arten der Pflanzenliste |||
MindestpflanzgrdBe: 2 x verpflanzt, mit Ballen, 40-80 cm hoch

Mindestens 20% der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen milssen gértnerisch angelegt werden.

Je 200 gm angefangene Grundstiicksflache der gartnerisch anzulegenden Flache ist mind. 1 hoch-
stammiger Laubbaum der Liste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der
Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindest-
pflanzgroBe soll 3x v., 0.B., STU 14 - 16 betragen.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben. Die Baumpflanzungen der
Pkw-Stellplétze werden auf diese Festsetzung angerechnet. Auf mind. 30 % der zu begrinenden
Grundstiicksfreiflachen sind Striucher bzw. Kleingehdlze anzupflanzen. MindestpflanzgroBe: 2 x v.,
0.B., 40 - 100 Aus tkologischen Griinden werden heimische und standortgerechte Pfianzen der
Artenliste || empfohlen.

Anpflanzung von Bdumen innerhalb des Verkehrsraumes$ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gemal Plan sind entlang der ErschlieBungsstraBen Baumpflanzungen vorzunehmen.

Zu pflanzen sind Laubbiume aus der Pflanzenliste |, MindestpflanzgréBe 3 x v., STU 12 - 14 em.
Es sind insgesamt 117 Biume zu pflanzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Anlage von Feldholzhecken § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGRB

GeméB Plan sind die gekennzeichneten Bereiche mit Feldholzhecken zu bepflanzen.

Vorzusehen sind Straucher, Pflanzgrife: 3 x v., 60 - 100 cm Heister, Pflanzgrofe: 2 x v.,

200 - 225 cm Hochstdmme, PflanzgréBe: 3 xv., STU 12 - 14

Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke

Der Anteil der Heister betrégt 30 %. Hochstdmme sind alternierend alle 20 m vorzusehen.

Die Arten sind den Pflanzenlisten | und Il zu entnehmen.

Randlich sind Krautsdume von ca. 2 - 5 m Breite vorzusehen. Diese sind alle 3 bis 5 Jahre zu méahen,
anfallendes Schnittgut ist zu entfernen.

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft -
Entwicklung von Extensiveriinland und Hecken § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB

Zur Behebung des Ausgleichsdefizites fir samtliche innerhalb des Bebauungsplanes vorbereiteten
Eingriffe werden Flachen unmittelbar siidlich angrenzend an das Plangebiet herangezogen. Es handelt
sich um die Parzellen Nr. 70/2, 71/2, 73/3 , 77/1 sowie 98/1 der Flur 5 (s. getrennte Plankarte).
Die FlachengriBe betrigt insgesamt 2, 1862 ha.

Die bisher als Acker genutzten Flachen sind mit einer kriuterreichen Wiesensaatgutmischung ein-
2usden und dauerhaft als Grinland zu nutzen. Die Fl4chen sind zweischirig zu méhen, wabei die
erste Mahd nicht vor Anfang Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist abzutransportieren. Pflanzenschutz-
und Dingemittel sind nicht zuléssig. Alternativ kann eine extensive Beweidung mit Schafen oder
leichten Rinderrassen vorgesehen werden.

Gemal Plan sind Feldholzhecken anzulegen. Sie sind 5-reihig zu pflanzen in Abschnitten von 10 m
Lédnge. Arten gem. Pflanzenliste || PflanzgroBe: Striucher, 2 x v., 80 - 100 em, Heister, 2 x v.,

150 - 200 cm Pflanzabstand: 1,00 m x 1,00 m, versetzt auf Licke

Ein Saum von ca. 5 m Breite um die Feldgehélze herum ist im Abstand von 3 - 5 Jahren zu méhen.
Der Abstand zu den Wegeparzellen liegt bei 15 m.

Zuordnung gemal § 9 {la) Satz 2 BauGB:

Die gemaB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und die auf diesen Flachen durchzufihrenden MaBnahmen sind dem
festgesetzten Baugebiet als SammelmaBnahme zugecrdnet.

Zuléssigkeit der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. § 8 (3) BauNVO und

§ 1 (B) Nr.2 BauNVQC:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind im GE-Gebiet allgemein zuldssig, unter der MaRgabe, dass bezogen auf eine Gewerbeansiedlung
und ein Gewerbegrundstilck bis zu einer GrundstiicksgriBe von 3000m?2 eine Wohneinheit und iiber
3000m? GrundstlcksgroBe maximal 2 Wohneinheiten allgemein zulssig sind. Die Wohnungen
missen dem Gewerbebetrieb zugeordnet sein und ihm gegeniiber der Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sein.

b, Buuordnung#re:hiliche F;stseizungen (Gesmhungssuizung-
gemiil § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 HBO

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem4B § 87 (1) 1 Nr. HBO):

1. Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung zementfarbener und glanzender Materialien
unzulassig.

2. Bei Gebéuden, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind und die eine Ldnge von 10 m oder
weniger haben, sind Flachdédcher unzul4ssig.

3. GebdudeauBenwénde, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind und die eine Ldnge von 15 m
liberschreiten, sind vertikal zu gliedern, z. B. durch Geb&udeversitze, Vorbauten, Rlckspriinge, unter-
schiedliche Farbgebungen, Begriinungen, usw.). Gliedernde Elemente sind in Abstanden von jeweils
hdchstens 15 m vorzusehen.

§ 2: Gestaltung von Einfriedigungen (gem. § 87 (1) 1 Nr. 3 HBO):

Zuléssige Grundstickseinfriedigungen sind.

- transparent gestaltete Holz- und Metallzdune mit vertikaler Gliederung, Laubhecken, geschnitten
oder freiwachsend, Kombination Zaun-Laubhecke

Einfriedungen, die speziellen Sicherheitsanforderungen genlgen missen sind davon ausgenommen.

§ 3: MaBnahmen zum Bodenschutz gem. § 87 (1) 2 Nr. 4 HBO:

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Die
Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt, Unnétige Bodenumlagerungen sind zu
vermeiden. GemaB DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen, um eine Schédigung weitgehend zu vermeiden,

Hinweise

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverzlglich
dem Landesamt fur Denkmalpflege, der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisbauamt
oder der Stadtverwaltung anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG
wird verwiesen.

Bei Baumpflanzungen im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten Versorgungsanlagen der
SUwag Energie muss der Abstand zwischen Baum und Kabel bzw. Erdgasleitung 2,50m be-
tragen. Bei geringeren Abstinden sind die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlege-
tiefe der Versorgungsanlagen reichen muss. Alle PflanzungsmaBnahmen in der Nihe von
Versorgungsanlagen sind mit der Stiwag Energie im Voraus abzustimmen.

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone |11 (weitere Schutzzone) des Trink-
wasserschutzgebietes Tiefbrunnen || Niederzeuzheim der Stadt Hadamar und der in der
Schutzzone || (weitere Schutzzone) des Trinkwasserschutzgebietes TB 111 Beselich-
Obertiefenbach. Die Ver -und Gehote der Schutzanweisungen sind zu beachten.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehsrde
unverzlglich anzuzeigen

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB 2004) in der Fassung vom 27.08.1997, mit Anderungen vom 24.06,2004

- Baunutzungsverordnung (BaulNvO) in der Fassung vom 23.01.1990, zulatzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1593
- Planzeichenverordnung 1990 (Planzy S0} in der Fassung vom 18.12.1990

- Hessische Bauordnung (HBQ) 2002 in der Fassung vorm 18.06.2002 ; rechtskréf_ti_q - N1.10.2002

- Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrecht berubenden Regelungen in dern Bebauungspiaii vem 28.01,1977

Verlaufsprotokoll

Vermerk Gber den AufstellungsbeschluB

Die Stadtvemrdnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 17.12.2004 die P«ufstel-l'ung der
1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 16.09.2006.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit durch eine Offenlegung vom 26.09.2006 bié zum 31.10.2005.
Die ortstibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 16.09.2005.

Vermerk Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6Hentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Behirden und Tr“éiger offentlicher Belange durch Schreiben vom 22.09.2005.

Vermerk iber den Beschluss der Offenlegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung und U;ﬁweltbericht ist

am 16.06.2006 durch die Stadtverordnetenversammiung &ffentlichen Auslegung beschlossen
worden.

Vermerk uber die Offenlegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB )

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde
vom 03.07.2006 bis 07.08.2006 aufgrund der ortstblichen Bekanntmachung am 24.06.2006

tffentlich ausgelegt. Die Behdrden und Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.06.2006 von der Offenlegung informiert,

Vermerk iiber den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitgung am 29.09.2006 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbgricht als Satz ng beschlossen.

Okt 2006
Blrgermeisger " osko

Vermerk iber die Bekanntmachung dé¢r 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die ortsbliche Bekanntmachung der 1. Anderungfdes Bebauungsplanes erfolgte am ﬁ{wé
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Bebauungsplanentwurf

1. Anderung
" Auf dem Sechsmorgen”
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