TEXTFESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet |1", Bernkastel-Kues, Gemarkung Andel; 1. Anderung
Erganzend zu den Ausweisungen in der Planurkunde wird folgendes festgesetzt.

Teile A) o .
Planungsrechtliche Festsetzungen £§ 9 Abs. 1 Baudqesetzbuch-BauG, it YBIDIGRNG i 5F 1 « 1 BAURUCTARGRVOIOnTNY - RERNVY,
1. Art der baulichen Nutzung { § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB + § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet
Zulassig sind gem. § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-

leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Unzuléssig sind groliflachige
Einzelhandelsbetriebe mit Innenstadt relevanten Sortimenten.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB + §§ 16+17 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8
Baumassenzahl (BMZ) = 10,0

2.1 Die maximal zuldssige First-, Trauf- und Sockelhéhe (§9 Abs. 2 BauGB + § 16 Abs. 3 BauNVO)
Maximal zuléassige Trauthéhe (TH) = 7.5 m
Maximal zulassige Firsthéhe (FH) = 9,5 m
Trauth6hen werden vom Strallenbegrenzungspunkt (PlanstralRe A) bis zum Schnittpunkt OK-Dach mit GebaudeaulRenkante (Fassade) gemessen. Bezugspunkt ist die Mitte des
Gebéudes.

3. Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Fir das gesamte Plangebiet ist "offene Bauweise" festgesetzt.

4. Flachen fur private Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB sowie §§ 12 + 14 BauNVO)

Zulassiger Abstand zwischen Garage / Carport zur Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Teile B)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Die Gemeinde Bernkastel-Kues erldf3t fiir den Planbereich des Bebauungsplanes geméall § 88 Landesbauordnung fiir Rhein-
land - Pfalz (LBauO) in Verbindung mit § 9 LBauO folgende Festsetzungen.

1. Déacher
Zulassige Dachformen sind Satftel- und Flachdécher. Satteldacher mit einer Dachneigung bis 15° zulassig. Als Dachdeckungmaterial sollte méglichst grauténige Materialen
(Farbton nach RAL 7000 - Fehgrau oder dunkler) verwendet werden.
2. Fassaden
Helle Materialien mit einem Helligkeitsbezugswert > 40. Bei Lackierungen nach RAL 7030 (Steingrau) oder heller
3. Werbung
Maximale Héhe von Werbeanlagen 1,5 m. Bei Werbeanlagen an Gebéauden bis maximal Traufhéhe.
4. Einfriedungen
Bis maximal 2,0 m Héhe sind nur transparente Einzdunungen zulassig. (Stiitz-) Mauern sind bis max. 1,0 m Hohe zuléssig.
5. Befestigungen
Verwendung wasserdurchlassiger Belage zur Befestigung von Hof- und Lagerflachen, Zufahrten, Stellplatzen und FulBwegen. Es kénnen verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-
Pflaster, Schotterrasen 0.a. Ausnahmen konnen bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit, sowie bei Notwendigkeit aufgrund anderer Rechtsvorschriften zugelassen werden.

Telle C)

Naturschutzfachliche Festsetzungen

1. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 1a und 9 (1) Nr. 15, 20 BauGB)

1.1 Aufschittungs- und Abgrabungsbéschungen miissen ab einer Héhe von 2,0 m durch eine mind. 0,5 m breite Berme gestaffelt werden und ddirfen eine Héhe von 5,0 m nicht
tiberschreiten.

1.2 Auf den im B-Plan mit A3 gekennzeichneten Griinflachen sind folgende MalBnahmen umzusetzen:
Retentionsanlagen
> Die Retentionsmulden sind ohne Schotterauflage auszubilden.
> Die Anschlisse an das Urgelande sind landschaftsgerecht auszubilden.
> Die Bodenoffenen Bereiche sind nach Fertigstellung des Planum mit einer Standortgerechten Saatgutmischung frischer bis feuchter Standorte mit mind. 15-20

Kréauterarten und max. 10% Grasanteil einzuséen.
> Die eingeséten Flachen sind je nach hydraulischer Erfordernis max. einmal im Jahr zu mulchen oder zu mahen

Restflachen
> Auf den nicht durch Retentionsanlagen in Anspruch genommenen Restflachen sind -unter Erarbeitung eines Ausfihrungsplanes- pro 200 m? Flache ein Laub-
baum (ca. 45 Stk) und 30 Laubstraucher (ca. 1350 Stk) in Einzelstand (nur Baume), lockeren Gruppen oder geschlossenen Hecken anzupflanzen.
Als Arten sind zu verwenden:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinius excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus Betulus),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirche (Prunus avium) [Hochstamm, 3xv, m.Db., 14-16] Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Gew6hn-
licher Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weilldorn
(Crataegus monogymna), [3-5 Grundtriebe].

> Die gehélzfreien Flachen (ca. 7.700 m? sind mit einer standortgerechten Saatgutmischung mittlerer Standorte mit mind. 15 - 20 réuterarten und max. 10%
Grasanteil einzuséden udn nachfolgend der gelenkten (max. einmalige Mahd oder Mulchen im Jahr) bezw. der freien (keine Pflege) Sukzession zu liberlassen.

2. Pflanzbindungen / Pflanzpflichten (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

2.1 Auf den innerbetrieblichen Abgrabungs- und Aufschittungsbdschungen der privaten Baugrundstiicken sind -unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausfiihrungs-
planes- geschlossene, hbhengestaffelte Hecken aus Baumen und Strauchern im geschlossenen Verband anzulegen. Folgende Angaben zur Staffelung dienen

als Anhaltspunkte: 15 m 10 m 5m
Krautsaum am aul3eren und inneren Rand je2m jelm jelm
Strauchpflanzung (Stand 1x1) 4-reihig 3-reihig 1-reihig
(talseits bzw. am aulleren Rand vom Baugebiet abgewandt)
‘Straducher und Baume 2. Ordnung (Stand 1x1 m) 5-reihig 4-reihig 2-reihig
Béume 1. Ordnung (Stand 2x2 m) 2 Reihen | 1Reihe |  -----
(bergseits bzw. am inneren Rand zum Gewerbegebiet)

Bei den Pflanzungen sind mind. 5 Arten gem. Pkt. 2.7 auf 10 Ifm zu verwenden.

2.2 Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten sind 20 hochstammige Laubbdume 1. Ordnung (Durchmesser Pflanzscheibe mind. 2 m ) anzupflanzen.

2.3 Oberirdische Stellplatze innerhalb der Betriebsflachen sind jeweils pro 5 Stellpldtze mit einem hochstdmmigen Laubbaum 1. Ordnung gem. Artenlisten Pkt. 2.6
zu Gberstellen. Die Gehélze sind entweder in Pflanzbeete oder in offene Baumscheiben (Durchmesser ca. 2 m) zu setzen.

2.4 Sichtbare Gebéudewénde, die auf einer Flache von mehr als 200 m? keine Offnungen aufweisen, sind durch Berankung dauerhaft flachig zu begriinen.

2.5 Zur Begriinung der gewerblichen und héauslichen (Betriebswohnungen) Auflenanlagen sind tberwiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Die
Pflanzung von Nadelgehélzen auf privaten Griinflachen ist nur als Solitdrgehdlz (max. 10 % des Gesamtgehdlzanteiles) zuldssig.

2.6 Flir die Pflanzungen gem. 2.1 bis 2.4 ist aus folgender Artenliste auszuwéahlen:
Baume 1. Ordnung: Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Faqus sylvatica (Rotbuche); Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata
(Winterlinde), Hochstamm/Stammbusch, 3xv, m.Db, 12-14
Baume 2. Ordnung: Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior (Esche); Prunus avium (Vogelkirsche) Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Heister, 2xv, 0.B., 200-250

Stréucher: Cornus sanguinea (Hartriegel); Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata (Weilldorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Salix caprea (Salweide); Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Vibunum opulus (Gem. Schneeball), 4-5 Grundtriebe,
60 -100 bzw. 100 - 150

Ranker: Clematis vitalba (Waldrebe); Hedera helix (Efeu); Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Kndterich)

3. Umsetzung und Zuordnung (§§ 1 a, 135 a (1) BauGB)

3.1 Die in den Punkten 1 und 2 aufgefithrten MaBnahme sind durchzufiihren in der
ersten Pflanzperiode:
Pkt. 1.3 nach Gebrauchsfertigkeit der Entwésserungsanlagen
Pii..2:1 nach Gebrauchsfertigkeit der jeweils zugeordneten Betriebsfléche
Pkt. 2.2 nach Gebrauchsfertigkeit der jeweils zugeordneten Betriebsflache bzw. Endstufenausbau der ErschlieBungsstralle
Pit. 2.0 nach Gebrauchsfertigkeit der Stellplatzanlagen
Pkt. 2.4 nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes

3.2 Die Zuordnung der MalBnahmen erfolgt zu
Pkt. 1.3 (A3) 7% der ErschlieBungsstrallen, 93% aller neuen Baugrundstiicke (inkl. Léschwasserbevorratung)
Pkt. 2.1 100% der Erschliefungsstrallen
Pkt. 2.2 100% den jeweiligen Betriebsflachen bzw. 100% der Erschliefungsstralle
Pkt. 2.3 100% den jeweiligen Betriebsflachen
Pkt. 2.4 100% den jeweiligen Betriebsflachen

4. Hinweise / Empfehlungen
4.1 Flachdéacher sind flachig extensiv zu begrinen (Substarh6he: mind. 4 - 6 cm).

4.2 Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwéasserung kann gesammelt (z.B. in Zisternen, unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauch-
wasser (Toilette, Waschwasser, Beregnung der Aullenanlagen, Produktion) verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesuna-
heitsamtes und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde zu beriicksichtigen.

4.3 Die externe AusgleichsmalBnahme A1 (Umwandlung von Fichtenwald in Laubwald mit Freistellung des Baches) wird auf Gemarkung Bernkastel, Flur 6, Flur-
stiick 115/9 festgelegt. Die Umsetzung der MaBnahme A1 erfolgt in der ersten Vegetationspause nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstralie A. Die
Malinahme ist zu 93% den Baugrundstiicken und zu 7% der Erschliefungsstralle zugeordnet. Fiir die externe Ausgleichsmallnahme A2 (Umwandlung von
Rebanlagen in extensiv genutzte Grinlédnder und Obstwiesen) kann noch keine definitive Lagebezeichnung genannt werden, da diese Fldchen erst erworben
und zugeteilt werden missen. Die Umsetzung der MalBnahmen A2 kann erst nach Erwerb bzw. Freigabe durch das Kulturamt erfolgen. Die Mallnahme is zu
5% der ErschlieBungsstralle , zu 75% allen neuen Baugrundsticken und zu 20% den Retentionsanlagen / L6schwasserbevorratung zugeordnet.

4.4 Funde missen unverziiglich nach § 17 Denkmalschutzpflegegesetz gemeldet werden. Fundmeldungen sind telefonisch an die Denkmalbehérde oder an die
betreffende Kreis-, Verbands- oder Gemeindeverwaltung zu richten, die die Meldung unverziiglich an die Fachbehdrde weiterleiten.

4.5 Zur Einsparung natiirlicher Ressourcen sowie fiir aktiven Klimaschutz wird empfohlen:
- die Verwendung umweltfreundlicher Materialien
- die Nutzung alternativer Energiequellen wie z.B. Sonnenenergie, Wind, Erdwarme etc.
- die Verwertung/Folgenutzung von Grund und Boden auf dem Baugrundstiick

4.6 Zur Einhaltung des Sicherheitsraumes bei der StraBenbeleuchtung nach EAE 85/95 ist die Errichtung ggf. auf den Privatanliegergrundstiicken erforderlich. Eine
gleich méallige Ausleuchtung der Stralle erfordert die Anordnung der Leuchten vor den Grundstiicken. Auf evtl. Beeintrachtigungen von Ein- und Ausfahrten wird
hingewiesen.



