Fi




A — =

Bebauurbsp1an 51/1 - " Nordlich der Velizystrade
zwischen Theodor-Heuss-Ring und Eshn "

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 51 - “Nordlich der V&lizystrase

zwischen der Offenbacher StraBe (L 3001) und Bahn"
gem. § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (verainfachtas Anderungsverfahren)

Rechtsgrundlagen des Anderungsbebaungsplanes Nr. 51/1
| Y

- Baugssetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986
- Baunutzungsverordnung vom 23. 1. 1930

~ Plan=ichanverordnung vom 18. 12. 1380 — —

- Verordnung lber die Auinahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 28. 1. 1977 in Verbindung mit der
Hess.[Baunrdnung in der Fassung vom 12. 7. 1990

d

A1s zeichnsrische oder textliche Festsetzung werden aus dem Bebauungs-

plan 51| in den Anderungsbebauungsplan 51/1 nur sglche Festsatzungen

und Vorschriften Ubsrnommen, die in dem von dar Andesrung batroffznen

Geltungsberaich Glltigkeit haben. Auf eine Ubernahme von Festsetzun-
% den weiter bestandskriftigen Tail des Bebauungsplanas 51

gen, d
betreffen, wird aus Grindsn der Ubersichtlichkesit verzichtet.
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MKT Kerngebiet (§ 7 BauNvD), hier: AusschluB von Nutzungen
gem. §-7 (2) Nr. 3-u. 7 BauNVD, siehe Festsetzungen 2.1

, | Kerngebiet (§ 7 BauNv0), hier: AusschluB von Nutzungen
h4P< “gem. § 7 (2) Nr. 3 u. 5 BauNVD, Wohnungen 2b 2. VollgaschoB
zuldssig, sishe Festsetzung 2.2

@. Zah! der Vollgeschosse zwingsnd § 16 (4) BauNvD

04 Grundfldchenzahl (§§ 156, 17 und 19 BauNV0) "
" siehe Festsetzung 2.]

GeschoRflachenzanl (8§ 16, 17 und 20 BauNvo),
siehe Festsetzung 2.4

geschlossene Bauweiss (§ 22 (3) BauNvD),
siehe Festsetzung 3.2

—.— | Baulinie (§ 23 (2) BaunvD),
siehe Festsatzung 3.1

___ | Baugrenze § 23 (3) BauhvD,
= siehe Festsetzung 3.1

Grenze unterschiedlicher Nutzungsart

Grenze von unterschizadlicham Nutzungsmal,

* , mer: Anzahl der Vollgsschosse
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UTTEHNLIILIIS VEIATIN I TEGHE Tildent tuy

1 l l Platzflachen und 5tellplitze, sishe Fastsetzung 4.4

] Stralenbegrenzungslinie
i ] | nicht Uberbaubare GrundstUcksfldchs, hier: private Verkehrs-
T f Bl | fl3che, sishe Festsatzung 5.3
ez | nit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten dar Allgemeinheit
Ermeass| :u belastende Flachen, siehe Fastsetzung 6.2

e e Arkaden,
- | sisha Festsetzung 6.1 und Vorschrift 4

Durchgang, Durchfahrt, lichte Hthe mind. 3,5 m

gffentliche Verkehrsflichen besondersr Zweckbestimmung,
hier: P+R-StellplatzanTage (Parkdsck, Parkhaus) s.Festsstz, 5.1

| ey S YT

sonstige offentlicha Parkplitze mit Angabe der Anzahl,
siehe Fastsetzung 4.4 i

- Y fUrTiefgaragen_(T6al; 5. -Festsetzungen 422 und 4.3 und
E Flur fUr Gemeinschaftsgaragen (GGa)

yryee.
1

Zu- und Ausfahrten der Tizfgaragen

— sishe Festsatzung 4.]
. Hinweis auf zum Grundstick gehorsnda Parkplatzfldchen

E Haltastelle des Gffentlichgn Nahverkehrs,
@ §: S-Bahnhof, H: Bushaltastells )

FuBgangariberfihrung

FuBgéngerunterflhrung

nicht Uberbaubare GrundstlUcksflache, hier: private, nicht
eingefriedigte Grlnflache, sizhe Festsetzung 7.1

nicht Ubesrbaubars Grundsticksfldche, hier: private Grin-
fl3che im Innenhof, sishe Festsetzung 7.2

vorhandasne uffzntlicha Grinflache § 3(1) Nr. 15 BauGB

vorhandena Biume mit Artangabe,
siehe Festsetzung 7.5 .

Baumpflanzung, gem. Artenliste ‘
sighes Festsetzungen 7.8, 7.7 und 7.8

Verkehrsgrin,
siehe Festsetzung 7.3

rSchutzpranzung. "
siehe Festsstzung 7.4 }

gestalterisch hervorzuhgbende Blockscken

Bezeichnung der Teilbaugsbiete

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans




PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem.8 9 BauGB

1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch
den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Anderungs-
bebauungsplanes Nr. 51/1 bestimmt.

2.0 Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit der BauNVO.

2.1 In dem mit MK! gekennzeichneten Kerngebiet sind die Nutzungen
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 ( sonstige nicht wesentlich
ctorende Gewerbebetriebe ) und § 7 Abs. 2 Nr.7 BauNV0O (Wohnungen)
ausgeschlossen. Die Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 BauNVD sind unzu-
ldssig. Gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVD sind
Spielhallen, Sexkinos, Videopeepshows und @hniiche Vergniigungs-
stitten nicht zuldssig.( bisher Bebauungsplan 51, Festsetzung 1.1)

2.2 In dem mit MKZ gekennzeichneten Kerngebiet sind die Nutzungen
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 ( sonstige nicht wesentlich stdren-
de Gewerbebetriebe ) und § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNv0 ( Tankstelle )
ausgeschlossen. Wohnungen sind ab einschlieBlich dem 2. Vollge-
schoB zuldssig. Die Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 BauNVD sind unzu-
ldssig. Gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNV0 sind
Spielhallen, Sexkinos, Videopeepshows und &hnliche Vergniigungs-
statten ?icht zuldssig. ( Bebauungsplan 51, Festsetzung 1.2
und 1.3

2.3 Gem. § 19 Abs. 4 in Verbindung mit § 21a Abs. 3 BauNVD ist eine
Uberschreitung der jeweils zul@ssigen Grundflédchenzahl durch
notwendige Tiefgaragen um.0,2 zuldssig.

2.4 Gem. § 20 Abs. 3 BauNVD sind Fldchen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen bei der Ermittlung der GeschoBfl1d@chenzahl
mitzurechnen.

3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB.

3.1 Baulinien und Baugrenzen konnen nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNvO
geringfiigig iiberschritten werden. ( Bebauungsplan 51, Fest-
setzung 2.1 )

3.2 Die Bauweise ist im Plan als geschlossene Bauweise gekennzeichnet
( § 22 BauNvo ). ( Bebauungsplan 51, Festsetzung I R ¥

4.0 Flichen fir Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr, 4 in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

4.1 Die Anordnung der Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen ist in einem
Bereich von 5 m beidseitig des eingezeichneten Symbols zuldssig.
Weitere Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit sie stadte-
baulich vertretbar sind. ( Bebauungsplan 51, Festsetzung 21}

4.2 Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze sind nur auf den im Plan
gekennzeichneten Flachen zulassig. Ausnahmen konnen zugelassen
werden, soweit sie stadtebaulich vertretbar sind und die Grund-
ziige der Planung nicht beruhren. -

4.3 Dije Tiefgaragendecken sind mit mind. 0,5 m Erdilberdeckung an-
zulegen und gartnerische zu gestalten. ( Bebauungsplan 51, Fest-
\
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4.4 Als Schutzpflanzung zwischen den Pkw-Stellpldtzen sind bei Senk-
recht- und Schragaufstellung in der Reihe 4 Stellplatze und ein
Hochstamm mit Baumscheibe und erhthtem Pflanzbeet vorzusehen.

( Bebauungsplan 51, Festsetzung 3.3 )

5.0 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.1 Auf der im Plan gekennzeichneten Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ist die Errichtung einer Stellplatzanlage ( Parkdeck,
Parkhaus ) mit max. 4 Geschossen zur Nutzung als Park-and-Ride-
Stellplatzanlage im Zusammenhang mit der S-gahn zulassig.

6.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.1 DieArkaden sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten. ( Bebauungsplan 51, Festsetzung 6.1 )

6.2 Die im Plan besonders gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lasten. ( Bebauungsplan 51, Festsetzung 6.2 )

6.3 Die privaten Verkehrsflachen in den Blockinnenhifen sind mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anwohner und Betreiber
" der Gewerbeeinrichtungen zu belasten.( Bebauungsplan 51, Fest-
setzung 6.3 )

7.0 Die Anpflanzung von Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr.25
BauGB

7.1 Die im Plan besonders dargestellten privaten nicht eingefriedig-
ten Grinfldchen diirfen weder mit totem noch lebendem Material
gingefriedigt werden. Sie sind mit einheimischen Strduchern,
Stauden oder Grasern zu begriinen.( Bebauungsplan 51, Festsetzung {1

7.2 Die im Plan besonders gekennzeichneten privaten Griinfldchen in
Innenhéfen sind je 500 m® Freifllche mind. mit einem Baum gem.
Artenliste zu bepflanzen. ( Bebauungsplan 51, Festsetzung y g S

7.3 Die als Verkehrsraum gekennzeichneten Fldchen sind durch ein-
heimische Strauchpflanzungen zu begriinen. ( Bebauungsplan 51,
Festsetzung 7.3 )

7.4 1In den als Schutzpflanzung gekennzeichneten Fldchen besteht die
Pflicht zur Anpflanzung einer mehrreihigen Schutzpflanzung aus
einheimischen Gehdlzen, die entpsrechend ihrer max. Endwuchshohe
im Falle eines Umstirzens nicht in das Lichtraumprofil der Bahn
reichen konnen. Eine dauerhafte Einfriedigung entlang der Bahn-

renze ist zu errichten und zu erhalten.

{ Bebauungsplan 51, Festsetzung 7.4 )

7.5 Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten.
( Bebauungsplan 51, Festsetzung 7.6 )

7.6 Die durch Zeichnung festgesetzten Baume innerhalb des offentlichen
StraBenraumes und der benachbarten Bereiche sind entsprechend der
Artenliste zu pflanzen und zu erhalten.

( Bebauungsplan 51, Festsetzung 7.7 )

7.7 Die durch Zeichnung festgesetzten Bdume in den gffentlichen Grin-
und Platzfliachen und privaten Grinflachen sind entsprechend der
M angegebenen Anzahl zu pflanzen und zu erhalten, Die genauen Stand-
orte sind nach gestalterischen Gesichtspunkten festzulegen.
( Bebauungsplan 51, Festsetzung 7.8 )

7 a Artanlicte der zu nflanzenden Baume :






9.0 Besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen gem. § !
Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 5 BauGB

9.1 Die Bebauung entlang der Bahn ist durch besondere bauliche Vor-
kehrungen vor Larmimmissionen der Bahn und des Gewerbegebietes
zu schiitzen : :

a) Die Fenster von Aufenthaltsraumen sind als Schallschutzfenster
auszubilden.

b) Bei wohnupgen sind die Grundrisse so auszubilden, daB Treppen-
hduser, Kiichen und in der Regel hochstens ein Aufenthaltsraum
von Wohnungen an der der Bahn zugewandten Seite zu liegen kommt

( Bebauungsplan 51, Festsetzung 9.1 )

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN gem § 118 HBO

1.0 AuBenwande

1.1 Die Fassaden sind in hellem Farbton zu gestalten. Eine farbige
Gestaltung der Erker, Loggien, Balkone, Bauteile fir Sonnenschutz,
Fensterrahmen und Tlren ist zuldssig. ( B-Plan 51, Vorschrift 1.1)

1.2 Die Fassaden sind, soweit nicht eine kleinteilige Parzellierung
der Baubliocke vorgenommen wird, vertikal zu gliedern.
( B-Plan 51, Vorschrift 1.2 )

1.3 Die Sockelhohe benachbarter Hauser gleicher Nutzung sind einander
anzugleichen. ( B-Plan 51, Vorschrift 1.4 )

2.0 Déacher

2.1 Die Traufhdhe benachbarter Gebdude gleicher GeschoBfizahl ist ein-
ander anzugleichen. ( B-Plan 51, Vorschrift 2.1 )

2.2 Die Dachformen sind hausgruppenweise einheitlich zu gestalten.
( B-Plan 51, Vorschrift 2.2 )

2.3 Fur die Bebauung entlang der Bahn und der VelizystraBe sind Flach-
ddcher vorgeschrieben. Im ibrigen sind Flach- und Satteldacher zu-
ldssig. Pultddcher sind nur bei versetzten Geschossen zulassig.

( B-Plan 51, Vorschrift 2.3 )

2.4 Die Dachneigung geneigter Dacher sell nicht geringer als 25° sein.
( B-Plan 51, Vorschrift 2.4 )

3.0 Anlagen der AuBenwerbung

3.1 Die beabsichtigte Gestaltung der AuBlenwerbung ist zusammen mit
dem Bauantrag einzureichen. ( B-Plan 51, Vorschrift 3.1 )

3.2 Die Anlagen der AuBenwerbung dirfen nur bis unterhalb der Fenster-
bristung des ersten mit Wohnnutzung ausgewiesenen Geschossen ange-
bracht werden, ( B-Plan 51, Vorschrift 3.2 )

3.3 Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Stdtte der Leistung zu-
ldssig. ( B-Plan 51, Vorschrift 3.3 )

3.4 Werbeanlagen mit Wechsel- und Blinklicht, beweglich und Uber-
dimensionale Werbeanlagen sind unzulé&ssig.
( B-Plan 51, Vorschrift 3.4 )

4.0 Arkaden

4.1 Die Hohe der Arkaden und der Stlutzenabstand benachbarter Gebaude
ist aufeinander abzustimmen. ( B-Plan 51, Vorschrift 4.1 )

4.2 Fir die Fassaden in den Arkaden sind Schaufenster vorgeschrieben,
( B-Plan 51, Vorschrift 4.2 ) ;
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NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN gem.8 9 (6) BauGB

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 111 der Wassergewinnungs-
anlagen Wasserwerk Dietzenbach des Zweckverbandes Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die Einteilung des StraBenlandes ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen.

AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN NR.51

Verfahren

Aufstellung beschlossen durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Dietzenbach in ihrer Sitzung -
vom: 27. 6. 1980

gez. Dr. Keller Siegel

Birgermeister
Nach Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Beteiligung der Trager

offentlicher Belange offengelegt in der Zeit
vom: 11. 1. 1982 bis: 12, 2, 1982

gez. Dr. Keller Siegel

Birgermeister

Beschlossen als Satzung durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Dietzenbach in ihrer Sitzung
vom: 4. 6. 1982

gez. Dr. Keller Siegel

Biirgermeister

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
sticke dem Nachweis des Liegenschaftskatasters entsprechen,

gez. Pilz VR Siegel

Katasteramt, am 06. Juli 1982

Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidenten

Genehmigt mit Vfg. vom 4. Okt. 1982, AZ. V/3 - 61 d 04/01
Darmsfaaf. den 4. Okt. 1982, Der Regierungsprasident

Im Auftrag gez.Gross

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 12 BBauG bekannt-

gemacht
am: 13. 10. 1982

Gleichzeitig wurde die Offenlegung des genehmigten Bebauungsplanes
mit Begriindung gemaB § 9 (6) der Hauptsatzung der Stadt Dietzenbach
vom 1. 1. 1982 bekanntgemacht. Offengelegt in der Zeit

vom: 25. 10. 1982 bis: 26. 11, 1982
Ner Bebhauunasnlan hat Rechtskraft erlanat
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