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1.1

1.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH (BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Gemal den Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungs-

schablonen (vgl. Planzeichnung) werden fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans folgende Nutzungsarten festgesetzt:

WA = Aligemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVvO

Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke, )

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil desgebauungsplans sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MI = Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO :

Allgemein zul&ssiq sind:

1. Wohngeb&ude,

2. Geschéfts- und Biirogebaude,
3

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe.

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche Zwecke. :
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Nicht zul&ssig sind:

1. Anlagen fur sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe,
Vergniigungsstitten.

O b

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVOQ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem&R Eintrag in die Nutzungsschablone
(vgl.  Planzeichnung) dber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR
§ 19 Abs. 1 BauNVO, die GeschoRflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 Abs. 2 BauN-
VO, die Zahl der Voligeschosse gemal.§ 20 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der
baulichen Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Bei der Ermittlung der GRZ sind gemaR § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO die Gru;. .
flachen von Steliplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen mitzurechnen.

7 Eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO ist nicht zulas-
g sig.

a Zahl der Vollgeschosse

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Voligeschosse auf
Il als Hochstgrenze festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

P

| RGN

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO (vgl. Planzeichnung)
als Héchstgrenze tiber NN festgesetzt.

Begriffsdefinitionen

Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe so definiert:

o Fir die Bestimmung der First- und Traufhdhen im Allgemeinen Wohngebiet ist
die untere Bezugshoéhe die fir jedes einzelne Baugrundstiick festgesetzte
o ErdgeschoBfuBbodenhshe tiber NN. Fir die Hohenlage der ErdgeschoffuRk-

| bodenhéhe ist eine Abweichung bis zu 20cm von den vorgegeben Hoéhen
- zuldssig.

i e}

e Fur die Bestimmung der First- und Traufhdhen im Mischgebiet ist die untere
4 Bezugshohe die ErdgeschoRfuBbodenhohe, die in der Mitte des Gebzudes
20 cm uber der Héhe des Fahrbahnrandes der angrenzenden erschiieBenden
Verkehrsflache liegt. Fur die Hohenlage der ErdgeschoRfuBbodenhshe ist ei-
o ne Abweichung bis zu 20cm von der vorgegeben Bezugshéhe zulassig.

-  Die "Traufhéhe’ (TH) wird definiert als das auf der Gebaudemitte gemessene

MaR von der unteren Bezugshéhe bis zur Schnittkante zwischen den AuRen-
flachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Die
zulassige Traufhéhe betragt im Aligemeinen Wohngebiet 4,50 m und im

[=] .
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Mischgebiet 6,00 m.

* Die ‘Firsthéhe’ (FH) wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der Giebel-
seite gemessene von der unteren Bezugshéhe bis zur Oberkante der héchsten
Stelle der Dachhaut - ausschlieRlich evtl. notwendiger technischer Aufbauten
wie Schornsteine und Kamine, Lufteranlagen, Aufzugsschachte, Antennen
u.a.. Die zulassige Firsthhe betragt im Allgemeinen Wohngebiet 9,00 m und
im Mischgebiet 11,00 m Gber NN (s. Vermessung).

1.2 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 19, 22 und 23 BauNVO)
Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zulas-
sig. £ :
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung
durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
1.3 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
Stelipldtze und Garagen sind nur innerhalb der wberbaubaren Grund-
stlicksflachen bzw. in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.
Garagen mussen an das Hauptgeb&ude angebaut oder in das Hauptgebaude in-
tegriert werden.
1.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) \
Die héchstzul4ssige Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude wird auf zwei Woh-
nungen begrenzt.
1.5 VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind gemag Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.
Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkor-
pers sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen bis zu einer Tiefe
von 3 m - gemessen ab StraRenbegrenzungslinie - Zulassig.
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung V' wird
als ‘Verkehrsberuhigter Bereich’ (Zeichen 325/326 StVO) festgesetzt und ent-
sprechend dieser Funktion als Mischflache oder StraRenraum mit ‘weicher’ Tren-
nung ausgebaut.
Daruber hinaus sind Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ‘FuBweg’ zur ErschlieBung des Baugebiets festgesetzt. Diese
sind mit wasserdurchlassigen Oberflachenbeldgen auszufihren.
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1.6 FUHRUNG VON VERSORGUNGANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) :
Unterhalb der 20 kV-Leitung miissen die Dachflichen der Gebzude einen Min-
destabstand von 3m zur Leitung einhalten. Dies bezieht sich auf Dachfl&chen mit
einer Dachneigung von mindestens 15 Grad. Bei flacher geneigten Dachern hat
eine gesonderte Abstimmung mit dem RWE erfolgen.

Fur Gebaude oder Gebéaudeteile innerhalb der 15,0 m Schutzstreifen der 20 kv-
Freileitungen gelten die VDE-Bestimmungen 0210/12.85. Zwischen den ruhen-
den bzw. ausgeschwungenen Seilen (bei gréftem Durchhang) der 20 kv-
Freileitung und den geplanten Bauwerksteilen sind allseitig Mindestabsténde von
3,0 m, bezogen auf eine Dachneigung bis 15°, und 3,0 m bei einer Dachneigung
uber 15°, einzuhalten. Falls auf den Gebzuden im unmittelbaren Bereich der 20
kv-Freileitungen Antennenanlagen aufgestellt werden, ist ein allseitiger Schutz-
abstand von den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Leiterseilen bei gréRtem
Durchhang vorgenannter Leitungen von mindestens 3,0 m vorzusehen.

Far vorhandene und geplante 20 kv- und Straenbeleuchtungskabel ist ein
Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m beiderseits der Leitungsachse) freizuh- *
ten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelnden Gehdlz und sons-
tigen leitungsgeféhrdenden MaRnahmen untersagt sind.

1.7 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinstreifen und -flichen sind extensiv zu pflegen. Eine Bodenver-

siegelung innerhalb &ffentlicher Grinflichen ist nicht zulassig, ausgenommen
- FuBwege. '

1.8 DIE MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGE-

MEINHEIT ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU BELAS-
TENDEN FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der entsprechend gekennzeichneten Flache wird ein Geh- Fahr- und Le
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit eingerdumt.
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1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.11

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EIN-
SCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die mit der entsprechenden Plansignatur versehenen Flachen werden als Fla-
chen zur Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Versickerung auf den privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken ist das unbelastete Oberflichenwasser in dezen-
tralen Mulden zu versickern. Den Mulden sind Ableitungsgraben anzuschlieRen,
welche Anschluss an die geplanten Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser haben. Die Mulden sind moglichst breitflachig mit einer
Tiefe von 10 - 30 cm anzulegen.

Mulden und Graben sind mit Landschaftsrasen feuchter Standorte einzuséen; die
Einleitung von Oberflachenwasser in Mulden und Graben hat erst nach Ausbil-
dung einer geschiossenen Vegetationsdecke zu erfolgen.

Auf- und Abtragsbéschungen

Auf- und Abtragsbéschungen sind mit landschaftsgerechter Neigung, d.h. mit ei-
ner Bodschungsneigung 1:2 oder flacher herzustellen. Sie sind auf privaten
Grundflachen mit 60% heimischen Gehélzen, auf éffentlichen Grinflachen aus-
schlieBlich mit heimischen Gehélzen, entsprechend Punkt 4.4 der Artenliste zu
bepflanzen. Bei beengten raumlichen Verhaltnissen ist eine Kombination mit
Stutzmauern bis zu 1 m Héhe zuléssig.

Stutzmauern sind als Trockenmauern, mit Natursteinverblendern oder aus

bepflanzbaren Fertigelementen mit Bepflanzung gemal Punkt 4.4 der Artenliste
zulassig.

Kompensationsflache K1 bis K3

In den Flachen K1 bis K3 ist extensive Grianlandnutzung zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten. Zur Aushagerung der Flache ist diese in den ersten 10 Jahren
in der Zeit zwischen Mitte Juni und Ende Oktober zweimalig zu mahen; nach 10
Jahren einmalige Mahd. Das Mé&hgut ist zu entfernen. Als Mahgerate zugelassen
sind schneidende Maschinen, z.B. Balkenmaher oder Kreiselmaher mit "Wildret-

ter’; ausgeschlossen sind saugende oder hackselnde (z.B. Mulchmaéher) Werk—'
zeuge.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-

ZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innere Durchgriinung der Wohngebiete :
Bei Baugrundstiicken ist in Gartenbereichen pro 200 m? Grundstiicksflache ein
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1.12

21

2.1.1

-2.1.2

Baum entsprechend Punkt 4.1 - 4.3 der Arenliste zu pflanzen. Davon ist ein

Baum (Liste 4.1, 4.2) im Vorgartenbereich zur StralBenraumbegriinung anzuord-
nen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist auf jedem Grundstiick auf min. 40m? eine
Anpflanzung als lockere, frei wachsende Laubgeholzhecke mit min. 60% Arten
der Vorschlagsliste (Wildstraucher) und max. 40% Anteil an Blitenstrauchern

(Zierstraucher) anzulegen. Der Pflanzabstand der Pflanzen untereinander darf
max. 1,50m betragen.

Bei Anlage von Stellplatzen ist fiir jeweils drei Stellplatze ein Baum gemaf Punkt
4.1 der Artenliste, bei beengten Verhilinissen gemaR Punkt 4.2 der Artenliste ;
siehe "kleinkronige Baume", zu pflanzen.

SONSTIGE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von landespflegerischen MaRnahmen
zu den zu erwartenden Eingriffen

(§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 8 Abs. 2 und 8 a BNatSchG)

Weitere Ausgleichsflachen sind im landespflegerischen Planungsbeitrag ausge-
wiesen und werden von der Gemeinde zur Verfigung gestellt. Die Umsetzung .
folgt nach § 1a BauGB Zuordnung gem. § 8a (1) BNatschG. Die Kompensations-
flache K1 dient dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die
bei Realisierung der ErschlieBungsmaRnahmen entstehen. Die Ausgleichsfla-
chen auBerhalb des Geltungsbereiches werden gemeinschaftlich den bebauba-
ren Grundstiicken zugeordnet.

Die festgesetzten Bepflanzungen auf &ffentlichen Grinflachen sind spatestens
ein Jahr nach Herstellung der ErschlieRung herzustellen, dauerhaft zu erhalten
und extensiv zu pflegen, soweit dies MaRnahmen zur Verkehrssicherheit erfor-
dern. Die Umsetzung erfolgt durch die Stadt Kyllburg auf von der Gemeinde be-
reitgestellten Flachen. Die durch Planzeichen oder Text festgesetzten Mafnah-
men auf den Baugrundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsferti- -
stellung der Geb&ude abzuschlieRen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAL -
ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO RP)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBE-
ANLAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachformen zulassig. Flach-
dacher sind zu begrinen.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) festgesetzt. Sie betrdgt mindestens 15° und héchstens 60°. Fur

Nebengebadude und Garagen ist eine Dachneigurlgi von mindestens 15° zulassig.
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Hiervon ausgenommen sind Flachdacher und Tonnendacher.

Aneinandergebaute Gebdude und Garagen miissen die gieiche Dachneigung
und Firsthéhe haben.

2.1.3 Dacheindeckung :
Die Dacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer, Tonziegein oder Dachbetonstei-
nen in den Farben naturrot bis rotbraun/braun oder schwarz/anthrazit zu decken.
Glénzende Materialien’ sind unzuléssig.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen in Dachflachen integriert wer-
den.
Ebenfalls zulassig sind Dachbegriinungen, Glasdacher und einfarbige Dachein-
deckungen mit nicht glanzendem, strukturierten Blech in den unter Absatz 1 ge-
nannten Farben sowie in zink- und kupferfarbener Ausfihrung. Folgende Farben
sind bei Metalleindeckungen ebenfalls zuldssig: RAL 5001, RAL 5003, RAL 5004,
RAL 5005, RAL 5008, RAL 5007, RAL 5008, RAL 5009, RAL 5013, RAL 6004,
RAL 6005, RAL 6011, RAL 6025, RAL 6028.

21.4 Dachaufbauten und Dachflichenfenster
Dachaufbauten und Dachflachenfenster diirfen in der Summe ihrer Breite zwei
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht liberschreiten, wobei ein Ab-
stand von 1,00 m zu den Giebelwinden einzuhalten ist.
Die Firstlinie von Dachaufbauten darf die Hohe der Firstlinie des Hauptgebaudes
nicht Gberschreiten.
Dachgauben sind nur einreihig horizontal nebeneinander, jedoch nicht uberein-
ander oder in zwei Reihen zulassig.

21.5 Fassaden- und Wandgestaltung
Die Fassaden der Geb&ude sind als Putzfassaden auszufiithren. Fassaden mit
Holz, Zink- bzw. Titanblech sowie Stein- und Betonmaterialien sind zulassig.
Die Verwendung von Sandstein bzw. Sandsteinverkleidungen zur Herstellung
von Sockeln, Gewénden und Gesimsen ist zulassig.
Unzulassig sind insbesondere Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sowie alle
Arten von glanzenden oder glasierten Materialien.
Ebenfalls unzulassig sind Holzhduser in Vollstammbauweise.

2.1.6 Farbgebung
Als Farben fiir die Gestaltung der AuRenwande der Gebaude und Garagen sowie
fur aulen liegende Mauern und die Grundstickseinfriedungen sind nur wei und -
aus weil} durch Abténen gewonnene, blasse Farbténe (Pastellténe) zulassig. Die
Verwendung von Intensivfarben kann ausnahmsweise von den stédtischen Gre-
mien zugelassen werden.
Als AuBenanstriche an den Wandflachen unzuléssig sind alle nicht ab-geténten
und alle glanzenden Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben.

! wie z.B. glanzende Ziegel

T30 IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU » UMWELTPLANUNG Seite 9

Am Tower 14 - 54634 Bitburg Telefon 06561/944901 Stand: November 2004



; i u 1 1 [ il sl

Stadt Kyllburg » Bebauungsplan 'Beim Schodenbrunnen’ : Textliche Festsetzungen -

0 P 4

2.2

2.3

Werbeanlagen

Werbeanlagen werden nur an der Stitte der Leistung errichtet. Es sind zwei
Werbeanlagen pro Gewerbetreibenden zulassig.

Werbeanlagen dirfen im Mischgebiet eine GroRe von 2% der dem offentlichen
Verkehrsraum zugewandeten Fassadenfliche, maximal jedoch 8m? nicht iiber-

schreiten. Im Wohngebiet darf die Gro6Re der Werbeanlage 2 m? nicht tiberschrei-
ten. ;

Schriften sind horizontal anzuordnen und diirfen lediglich am oberen Abschlu
des Erdgeschosses zwischen der Oberkante der Fenster des Erdgeschosses und
der Unterkante der Obergeschoffenster angebracht werden. Sie haben von den

0.g. Begrenzungen (Fenstern) sowie von Gliederungselementen der Fassade ei-
nen Mindestabstand von 20 cm einzuhalten.

Werbeausleger sind so anzuordnen, dass hierdurch die maximale Traufhéhe
nicht iberschritten wird.

Werbeanlagen, die unabhéngig von Geb&uden auf den Grundstiicken der L¢
tung errichtet werden, dirfen eine Héhe von 5 m - gemessen iiber dem tatszchii-
chen Gelénde - nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Fahnen.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Auf-

schittungen fur Werbeanlagen werden nicht ausgefiihrt.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind landschaftsgartnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Vorgéarten darfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie
nicht als Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung benétigt werden, sind die Vor-
garten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

Zur Befestigung von Stellplatzen ist nur versickerungsfahiges Material mit eine.
Abflussbeiwert von 0,6 oder geringer (z.B. Kleinpflaster mit groBen Fugen, Ra-
sengittersteine, wassergebundene Decken) zulassig. Oberflichenwasser v .
Stellflachen ist breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu entwissern.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Fur Einfriedungen der Grundsticke sind nur landschaftstypische Hecken und
Straucher, Holzzdune sowie Mauern und schlichte Metallzdune zulassig. Sichi-
schutzhecken ausschlieBlich mit Nadelgehélzen sind als Einfriedung nicht zulas-

sig. Sichtschutzmauern und Sichtschutzzaune sind im Vorgartenbereich nicht zu-
lassig.

Im Mischgebiet dirfen sie auf der straRenzugewandten Seite eine Héhe von
1,50 m gemessen Uber Fahrbahnniveau nicht tberschreiten. Einfriedungen sind
in einem Abstand von min. 1,00m zum Fahrbahnrand zu errichten.
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Im Wohngebiet dirfen sie auf der straRenzugewandten Seite eine Hohe von
1,00 m gemessen Uber Fahrbahnniveau nicht tberschreiten. Einfriedungen sind
in einem Abstand von min. 0,50m zum Fahrbahnrand zu errichten.

HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIF-
TEN SOWIE RICHTLINIEN

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-
rung.

Die DIN 18 916 ‘Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzar-
beiten’ ist zu beachten. -

Far die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen’.

Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berlicksichtigen.

Fur die Bepflanzung der éffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt
des Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu
beachten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen/ und Versorgungsleitungen sind ge-
mafk ‘Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-

lagen’ der Forschungsanstalt fir Straen- und Verkehrswesen zu beriicksichti-
gen.

Die Anforderungen an den Baugrund gemaR DIN 1054 sind zu beachten. Erd-
und Bauarbeiten sind gemaR §21Abs.2 des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde missen gemaR den Bestimmun-

gen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes (§ 17 DSchPfIG) unverziiglich ge-
meldet werden.

Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwasserung sollte nach Méglich-

keit in Zisternen gesammelt und fir Bewésserung der AuRenanlagen oder als
Brauchwasser verwendet werden.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind § 26 und
§ 27 LWG in Verbindung mit § 7 WHG zu beachten.

Loschwasser wird in ausreichender Menge aus dem auf dem nahe gelegenen
Sportplatz vorhandenen Sammelbehalter fur die Sportplatzbewasserung berit
gestellt.

Fur die Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieBungsstralen (EAE 85/95) anzuwenden.

Gemall § 37 Abs. 1 des neuen Infektionsschutzgesetzes (IfSG), welches am
01.01.2001 in Kraft getreten ist, in Verbindung mit der Verordnung zur Novellie-
rung der Trinkwasserverordnung (TrinkwVV2001), welche am 01.01.2003 in Kraft
getreten ist, muss Wasser fir den menschlichen Bedarf so beschaffen sein,
dass durch seinen Genuss oder Gebrauch eine Schadigung der menschlichen
Gesundheit, insbesondere durch Krankheitserreger nicht zu besorgen ist. "Was-
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ser fur den menschlichen Gebrauch" bedeutet alles Wasser das zum Trinken,
zum Kochen, zur Zubereitung von Speisen und zu anderen hauslichen Zwecken
(z.B. Kérperpflege u. Reinigung, Spilen, Waschewaschen) bestimmt ist. Somit
ist Brauchwasser im hauslichen Bereich grundsitzlich nur noch zur Toiletten-
spllung zulassig.

GemaR § 17 Abs. 2 der neuen Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) diirfen
Wasserversorgungsanlagen aus denen Wasser fir den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasser) abgegeben wird, nicht mit Wasserversorg ungsanlagen verbunden
werden, dessen Wasser nicht fiir den menschlichen Gebrauch gemaR § 3 Abs. 1
TrinkwV2001 bestimmt ist (z.B. Brauchwasser). Die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme sind, soweit nicht erdverlegt, farblich unterschiedlich zu
kennzeichnen. Zapfhahne aus denen Wasser entnommen wird, das nicht die
Beschaffenheit von Trinkwasser hat, miissen mit einem gut sichtbaren Schild
.Kein Trinkwasser“ und/oder einem entsprechenden Symbol versehen werden.
Wir empfehlen, Zapfhdhne mit Kindersicherung (abnehmbarer Drehgriff) anzu-
bringen. Das Nachfillen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trink-
wasserleitung ist nur Uber einen offenen Auslauf zulassig.

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zusatzlich zu der Trinkwasserversor-.
gungsanlage installiert sind, missen gemaR § 13 Abs. 3 Trinkw\V/2001 der -
standigen Behdrde, in diesem Fall dem Gesundheitsamt, angezeigt werden. Die
Anzeige hat spatestens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme zu erfolgen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwirmesonden geplant, ist folgendes zu
beriicksichtigen:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden erfassen Sandsteine des
Bundsandsteins und sind nur unter der Voraussetzung vertretbar, dass die
Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder der Wassergefahr-
dungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Beeich der Deckschichten gegen-
Uber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird.

Im Baugenehmigungsverfahren sind der RWE AG komplette Planunteriagen der
im Bereich der 20 kv-Freileitung vorgesehenen Bauvorhaben zur eingehenc
Prifung und Stellungnahme vorzulegen.

Die Bedachung von Geb&uden bzw. Gebaudeteilen ist nach DIN 4102 vorzu
hen.

Anpflanzungen im Bereich der ErschlieBungsstraen und der 20 kV-Leitungen
sind mit der RWE AG abzustimmen.

Die Deutsche Telekom AG — Bezirksbiro Netze — BBN 30, Trier, ist tiber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren.

Das Baugebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Sportplatzgeldnde.
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4 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Pflanzenliste und Pflanzgualititen:

4.1 BAUME
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- hochstammige Obstb&ume, regional typische Sorten s.u.

4.2 KLEINKRONIGE BAUME:
(gilt nicht fur Ausgleichsmafnahmen)
- Spitzahorn, Veredlung, (Acer plat. ,Columnare i. S.)
- Feldahorn (Acer' campestre)
- Schmalkronige Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Rotdorn (Crataegus laev. ,Paul’s Scarlet")
- Zierapfel als Hochstamm (Malus ,,Red Sentinel”, ,Whitney Crab“ u.a.)

4.3 OBSTBAUME:, REGIONALTYPISCHE SORTEN
- Winterrambour
- Pleiner Mostbirne
- Boskoop
- Nagelsches Birne
- Bohnapfel
- Hauszwetschge
- Roter Trierer
- Nancy Mirabelle

4.4 STRAUCHER
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4.5

- Hartriegel (Cornus sanguinea) _
- Hasel (Corylus avellana)WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus)

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)- Biischelrose (Rosa multiflora)- Salweide (Salix

caprea). - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)- Feldahorn (Acer
campestre)Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

MINDESTANFORDERUNGEN AN DAS PFLANZGUT:

Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16
Obstb&ume: Hochstamm, StU 8-10

Heister:  2xv, 200 - 250

Straucher: 2xv, 150 - 200
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