Gemeinde Malberg ¢ Bebauungsplan “Auf Blickenfeld’ Textliche Festsetzungen

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BauGB)

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Ar der baulichen Nutzung

GemdB den Einfragungen zur Art der baulichen Nufzung in der Nutzungs-
schablone (vgl. Planzeichnung) wird fir das Plangebiet folgende Nuf-
zungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVvVO

Al . iy sl
1. Wohngebdude,
2. sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmswelse zuldsssig sind:

1. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speise-
wirtschafften

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheifliche und sportliche
Zwecke,

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Nichi Bestaridtell das Bel | —
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3, Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen.

1.1.2  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)
Das MaB8 der baulichen Nutzung wird gemdB Eintrag in die Nufzungsscha-

blone (vgl. Planzeichnung) Gber die Grundfléchenzahl (GR2) gemdB
§ 19 Abs. 1 BauNVO, die GeschoBflachenzahl (GFZ) gemdB § 20 Abs. 2
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BauNVvO, die Zahl der Vollgeschosse gemdB § 20 Abs. 1 BauNVvVO und die
Hohe der baulichen Anlagen gemdB § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Bei der Ermittlung der GRZ sind gemdR § 19 Abs. 4, Safz 1, die Grundflachen
von Stellplétzen und Garagen sowie von Nebenanlagen mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse auf
Il als Héchstgrenze festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen
Die Hdhe der baulichen Anlagen wird gemdB § 18 BauNVO (vgl. Plan-
zeichnung) als Hochstgrenze festgesetzt (vgl. auch Anlage: H&henplan).

Beqriffsdefinitionen

Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe defi-
niert:

e Die ‘Traufhohe’ (TH) von 3,00 m - gemessen bei ErschlieBung des Ge-
baudes von der Bergseite her ab héchster angrenzender erschlieBender
Verkehrsfldche bzw. bei ErschlieBung des Gebdudes von der Talseite her
ab hochster nattricher angrenzender GeldndeoberflGche  bis  zur
schnittkante zwischen den AuBenfléchen des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante der Dachhaut in der Gebd&udemitte - darf nicht U-
berschritten werden.

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf eine ‘Firsthohe” von 7,50 m
unter Beachtung o.g. Bezugspunkte nicht Gberschritten werden.

e Unter ‘Drempel’ bzw. “Kniestock’ ist das MaB zwischen Oberkante Roh-
fuBboden des obersten Geschosses und dem Schnitfpunkt zwischen Au-
Benkante Dachhaut mit der AuBenkante der AuBenwand zu verstehen.
Ein Kniestock bzw. Drempel ist bis zu einer Hohe von héchstens 1,10 m zu-
|&ssig.

Héhenlage der Baukorper
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhodhe (EGF) darf - gemessen bei ErschlieBung des
Gebdudes von der Bergselte her ab hdchster angrenzender erschlieBender
Verkehrsflidche bzw. bei ErschlieBung des Gebdudes von der Talseite her ab
hachster natdrlicher angrenzender Geléndeoberfléche - nicht mehr als
0,34 m Uber den Bezugspunkt hinausragen.
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1.1.4 Bauweise und iiberbaubare GrundstiicksflGchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 19, 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO fesfge-
setzt. Es sind nur Einzelhduser zul&ssig.

Die Uberbaubaren Grundstticksfldchen werden entsprechend der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen bzw. Baulinien gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO
pestimmt.

1.2 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die GebdudeauBenwdnde sind parallel zu den eingetragenen Haupftfirst-
richtungen zu errichten. Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig.

1.3 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BQuNVO)

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcks-
flachen gemaB Landesbauordnung bis zu einer Tiefe von maximal 12,0 m,
gemessen zur StraBenbegrenzungslinie, zuldssig.

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m zu odffentlichen Ver-

kehrsflichen einhalten.

1.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldissige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude wird auf zwei
Wohnungen begrenzt.
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1.5 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Verkehrsberuhigter Bereich

Die Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung "V’
wird als ‘Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt und entfsprechend dieser
Funktion als Mischfl&iche oder StraBenraum mit “weicher” Trennung ausge-
baut.

Die Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung ‘Wirtschaftsweg’ (WW?") dienen der ErschlieBung der angrenzenden
land- und forstwirtschaftlichen Fladchen und sind als Wirfschaftswege ent-
sprechend dieser Funkfion fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
Quszubauen,

Dartiber hinaus ist eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ‘FuBweg’ (‘F") als Anbindung an den Wirtschaffsweg
vorgesehen. Der FuBweg ist mit einem wasserdurchldssigen
Oberfldchenbelag auszufuhren.

Notwendige AufschUtfungen und Abgrabungen zur Hersfellung des Stra-
Benkdrpers sind auch auf den nicht Gberbaubaren GrundstUcksflachen bis
zu einer Tiefe von 3 m zuldssig.

1.6  OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fur die offentlichen Granfléichen wird folgende Zweckbestimmung fesfge-
legt:

o Parkanlage. Rastfléiche mit der Kennzeichnung "B’ in der Planzeichnung
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1.7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Versickerung von Oberflichenabflissen der befestigten GrundsticksfiG-
chen, Parkplatze und StraBen

Soweit die Untergrundverhdlinisse dies zulassen, sind die auf den privafen
Grundstticksfldichen anfallenden, nicht in Zisternen gespeicherten Nieder-
schlagsabflisse, in flachen Mulden auf den privaten Grundstlcksfldchen
zurtickzuhalten und durch die belebte Oberbodenzone hindurch im Plan-
gebiet zu versickern. Nicht auf den Privatgrundsticken zurGckzuhaltendes
Oberfléachenwasser ist in Muldenkaskaden und Graben-Mulden-Systeme zu
leiten und dort zurCickzuhalten und zu versickern. Dort nicht zurGckhaltbares
Niederschlagswasser ist auf den Fiichen nérdlich des "MUhlenteiches” breit-
flachig zu versickern. Dort nicht versickerbares Wasser soll breitflachig in
den "MuUhlenteich" Uberlaufen.

Die Zu- und Ablaufbereiche der Mulden sind aus Erosionsschutzgrinden zu
befestigen. Das Wasser darf erst nach Ausbildung einer geschlossenen Ve-
getationsdecke in die Mulden eingeleitet werden.

Die auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagsabflisse sind in seit-
lichen Graben und Mulden zurlickzuhalten und zu versickern. Dort nicht zu-
rickhaltbares Niederschlagswasser ist auf den Fi&ichen nérdlich des "MUh-
lenteiches" breiffldchig zu versickern.,

1.7.2  Anlage eines Rast- und Verweilplatzes (Bereich ‘B")

Die Fl&iche ist locker mit Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen und
parkartig zu gestalten. Wege und Aufenthaltsfldchen sind in wasserdurch-
lassigen Belégen auszufUhren.
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1.7.3

1.7.4

1.7.5

Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 304/15 der Flur 4

Auf dem o. g. Flursttick im Bereich “Auf der Hardt’ sind in Ergdnzung der be-
reits gepflanzten Obstbaum-Reihe am ndérdlichen FlurstGcksrand auf einer
Fi&sche von ca. 2300 m2 14 Obstbaum-Hochstémme zu pflanzen. Der durch
Sukzession entstandene Gehdlzaufwuchs im westlich liegenden Flursticks-
drittel ist zu erhalten. Lediglich am nérdlichen Parzellenrand ist der Auf-
wuchs zurtickzunehmen. Die vorhandenen Obstbéume sind freizustellen.

Zur Entwicklung eines kraufreichen Bestands sowie zur Unterbindung der
weiteren Ausbreitung des Gehdlzes ist die Wiese ein- bis zweimal jahrlich
(wenn Ausmagerung gewunscht unter Abtransport des Mahdguts) zu ma-
hen. Die erste Mahd soll nicht vor Mitte bis Ende Juni erfolgen, um m&g-
lichst vielen Pflanzen das Erreichen des BlUtestadiums zu ermoglichen.

Die Neupflanzungen sollen durch geeignete MaBnahmen vor VerbiB, z.B.
durch Wildschutzhosen, Wuhimausschutz) und Schadlingsbefall (z.B. durch
Leimringe) geschitzt werden.

Sonstige GriinordnungsmaBnahmen*

Vegetationsfliichen sind dauerhaft zu unterhalien und zu pflegen. Das
Pflanzgut muB den in Kapitel 1.7.5 aufgefuhrien Qualitétsanforderungen
entsprechen, wobei ausschlieBlich Arten der im Anhang aufgestellten Ar-
tenlisten entsprechend den jeweiligen Standortbedingungen zul&ssig sind'.
Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist im Bereich der
affentlichen Granfléchen zu vermeiden bzw. auf ein standortgerechtes
MindestmaB zu reduzieren”.

Auch Obstbaume regionaltypischer Arten und Sorten sind moglich. Alle
Pflanzungen sind mit Umzdunungen o.&. vor VerbiB durch Wild- oder Vieh
zu sichern. Die Bepflanzung der Grundstlcke ist spdtestens in der Pflanzpe-
riode durchzufthren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.
Die erstelten Neupflanzungen sind ordnungsgemaB zu pflegen. Pflanzaus-
falle auBerhalb der durch Pflegehiebe auszudinnenden Gehdlzpflanzun-
gen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu er-
setzen. Die gepflanzten Baume durfen auch in spdteren Jahren nicht ei-
genmdchtig entfernt werden,

Mit dem Boden ist schonend umzugehen. DIN 18915 ist stets zu beachfen.

Qualitatsbestimmungen der Baum- und Strauchpflanzungen

Enflang der StraBen und im offentlichen Raum sind Baume folgender Quali-
&t zu pflanzen:

P

e Stammumfang 18 - 20 cm,

‘_f_',-im
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1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

e Ansatz der Krone 2.5 - 3,0 m, soweit Baume in den &ffentlichen Verkehrs-
raum ragen, mindestens 3,5 m,
e durchgehender Leittrieb, mind. 3 mal verpflanzt mit Ballen.

sind in offentlichen und privaten Grunflachen als Obstbaum-HochstGmme
folgender Qualitat zu pflanzen:
Stammumfang 8-10 cm.

Fir weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpflichtungen hinaus
wird die Verwendung von Pflanzen aus den Arfenlisten empfohlen.

ZUORDNUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN ZU DEN
EINGRIFFEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und §8a BNatSchG)

Die durch den Bau der ErschlieBungsstraBe und von Ver- und Entsorgungs-
leitungen verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden die MaB-
nahmen 1.7.2, 1.9.1, 1.9.3, 1.9.5 und 1.9.6 zugeordnet. Den Eingriffen auf
den privaten Grundstlicken werden die MaBnahmen 1.7.3 und 194
zugeordnet.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Begriinung der VerkehrsflGchen

Die Verkehrsfl&dchen sind mit groBkronigen heimischen Baumen zu begru-
nen. Die StichstraBe ist mit mindestens 4 Laubbdumen einer Art zu bepflan-
zen. Bei der Pflanzung ist grundsdtzlich auf einen ausreichend groBen Wur-
selraum zu achten. Baumscheiben sind als offene Pflanzfléchen auszubil-
den. Abweichend von der Artenliste im Anhang sind auch Zuchtformen mit
spezieller Standorteignung zul&ssig.

Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksfléichen

Auf den privaten Grundsticksflachen ist je Grundstiick die Anzahl der dort
urspriinglich vorhandenen Obstbé&ume nachzupflanzen; in jedem Fall sind
jedoch mindestens zwei heimische Obstbaum-Hochstémme regionaltypi-
scher Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.,

Ocann
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1.9.3

1.94

1.9.5

1.9.6

2.1

2.1.1

Erhalt von Vegetationsbesténden

Die durch das enfsprechende Planzeichen gekennzeichneten Biotoptypen
sowie die Finzelodume sind zu erhalten und durch Pflege langfristig zu si-
chern. Wahrend der gesamten Bauphase ist DIN 18920 (Schutz vom Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen) zu
beachten. Durch rechtzeitige Nachpflanzung von Obstbdumen ist der
langfristige Ernalt der Obstwiese zu gewdhrleisten.

Obstbaumpflanzung und Uferbepflanzung

Die Flurstticke 1079/3 und 478/1 der Flur 2 ist auf der zu den Gartenflachen
gelegenen Seite mit einer Obstbaum-Reihe zu bepflanzen. Hierbei sind
mindestens 28 Obstbaum-Hochstémme regionaltypischer Sorten zu pflan-
zen. Der Baumbestand entlang des Kyllufers ist durch die Pflanzung von 5
Schwarzerlen zu erganzen. Von den im Plan eingezeichnefen Baumstand-
orten kann bis zu 5 m abgewichen werden.

Eingrinung des Plangebiets (Bereich 'C’)

Entlang des Westrands der Privatgrundstlcke ist in einem Streifen von 5 m
Breite eine dreireihige Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen.
7um Erreichen eines dichten Bestands sind die Stréucher im Dreieckverband
mit einem Pflanzabstand von 1,3 m zu pflanzen.

Nachpflanzung von Obstb&umen im Plangebiet

Zur nachhaltigen Sicherung der Streuobstwiese sind 4 Obstbaum-
Hochstémme in die Bestandsliicken zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Von dem im Plan eingezeichneten Standorten kann bis zu 5 m abgewichen
werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEAN-
LAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. T Nr. 1 LBauO)

Warenautomaten und Werbeanlagen

2NN
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Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Anbringen von
Warenautomaten und Werbeanlagen unzulassig.

22  GEBAUDEKUBATUR
Die Gebdude sind als einfache kubische Bauten ohne Ausbauten, wie Er-
ker, Tirme etfc. durchzufUhren.

2.2.1 Dachform
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur geneigfe Dacher in
Form des Sattel- und Krippelwalmdachs zuldassig.
Nebenfirstrichtungen sind zuldsssig bis zu einer Lange von zwei Driftel des
Hauptfirstes.

2.2.2 Dachneigung
Die zuldissige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone fest-
gesetzt, die Angabe erfolgt in Grad (35°/48°).
Satfelddcher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachnei-
gung haben.
Fur Garagen mit geneigten Dachern betfrégt die Dachneigung mindestens
18°.

2.2.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten durfen in der Summe inrer Breiten die Halfte der Trauflinge
der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten sind als Sattel- oder Dreiecksgauben oder Zwerchhduser
auszufthren. Ihre Firstlinie darf die Hohe der Firstlinie des Hauptgebdudes
nicht Uberschreiten. Abwalmungen sind nicht gestattet.
Dachfléichenfenster und Dacheinschnitte sind unzulassig.

224 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachpfannen sowie Schiefer
in dunkler und matter Farbung - RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 7012 (Basalt-
grau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL7016 (Anthrazifgrau), RAL 7021
(Schwarzgrau), RAL 702 (Umbragrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026
(Granitgrau), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder ver-
gleichbare Farbtdne - zulGssig.

Q30
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225

2.2.6

2.2.7

2.2.8

Traufausbildung und Regenrinnen

FUr die Ausbildung der Traufen sind Kastengesimse nicht zuldssig.

Der DachUberstand darf an der Traufe sowie am Ortgang 20 cm nicht un-
terschreiten. Die zul&ssige Obergrenze liegt bei 60 cm. GréBere Ubersténde
sind als Eingangstberdachungen moglich. Der Dachuberstand ist zu mes-
sen von der Schnittlinie der Wandfldche mit der Dachhaut entlang der
Neigung bis zur AuBenkante der Dachkonstrukfion.

Regenrinnen sind als vorgehdngte, offene Regenrinnen auszubilden und
durfen nicht verkleidet werden.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden, in Sichtmauerwerk (z.B.
oder Sandstein) oder in Holz auszufUhren. Materialien mit vergleichbarer
AuBerer Erscheinungsform kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Holzblockhduser in vollsichtbarer Stammbauweise sind unzul&ssig.

Unzuldissig sind weiterhin Fassadenverkleidungen aus Eternit, Kliinker, Kunst-
stoff, Asbestzement oder Metallpaneelen sowie alle Arfen von gldnzenden
oder glasierten Materialien.

Technische Anlagen

Parabolantennen an baulichen Anlagen werden auf einen maximalen
Durchmesser von 60 cm begrenzt: sie mussen farblich an ihre Hintergrund-
flache angeglichen werden. Die Anbringung von Parabolantennen ist un-
zuldissig an Seiten von baulichen Anlagen, die den offentlichen Verkehrs-
fldchen zugewandt sind.

Pro Gebdude ist nicht mehr als eine Parabolantenne zuldssig.

Solaranlagen sind, wenn sie im Dachbereich angeordnet werden, mog-
lichst fldchenblndig mit der Dachhaut anzubringen. Zwischen der Solaran-
lage und der Dachhaut (z.B. zur Hinterltftung der Solarzellen) ist nur ein Ab-
stand bis zu 20 cm zuldssig.

Farbgebung

Als Farben flr die Gestaltung der AuBenwdnde der Gebdude und Gara-
gen sowie fUr auBenliegende Mauern und die Grundsttckseinfriedungen
sind nur weiB und aus weil durch Abtdnen gewonnene, blasse Farbtone
(Pastelitone) zuldssig.

S
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Als AuBenanstriche an den Wandfiéchen unzuldssig sind alle nicht abge-
ténten und alle glénzenden Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben.
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2.2.9

2.2.10

2211

2.3

Fensterformate

Alle Fenster mussen auf den Verkehrsfldchen zugewandten oder von dorf
einsehbaren Seiten quadratische oder stehende Formate haben, d.h. die
Hohe der Offnungsfléiche muB so groB oder gréBer sein als ihre Breite.

Fensterfl&ichen, die in ihrer Gesamtheit eine gréBere Breite als Hohe haben,
sind zuldssig, wenn sie durch die Addition mehrerer quadratischer oder ste-
hender Formate erreicht werden.

In diesem Fall missen die einzelnen Fenster durch vorspringende Elemente
aus Mauerwerk oder Beton mit einer Mindestbreite von 20 cm oder Holz mit
einer Mindestbreite von 12 cm voneinander getrennt sein.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Fur Einfriedung der Grundsticke sind nur landschaftstypische Hecken (z.B.
Hainbuche) und Holzzéiune zuldssig. Auf der straBenzugewandten Seite dur-
fen sie eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Miillbehdlter

Private und bewegliche Mullbehdlter mussen so untergebracht sein, daB sie
vom offentlichen StraBenraum oder von 6ffentlichen FuBwegen aus nicht
eingesehen werden kénnen. Sie sind in Gebdude oder in andere Anlagen
gestalterisch zu integrieren.

Insbesondere im Vorgartenbereich sind freistehende Abfalloenhditer und
Mullboxen unzuldssig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. T Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflichen sind landschaftsgérinerisch oder
als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft insfand zu halfen.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benufzt werden. So-
welt sie nicht als Zufahrt oder zur GebdudeerschlieBung bendtigt werden,
sind die Vorgdrfen als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fiéchen auf den Grundsttcken
sind mit offenfugigen Beldgen (z.B. mit Rasengitfer- bzw. Rasenpflasterstei-
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nen oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) auszufUhren. Ausgenommen von
dieser Verpflichtung sind Garagenzufahrten und Terrassen.

3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen far die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85) anzuwenden.

2. GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schufzen. N&here AusfGhrun-
gen zum Vorgehen enthdit die DIN 18 915 beztglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung.

3. Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Fléchen ist der elffe
Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fUr Rheinland-Pfalz “‘Grenzabstdn-
de fur Pflanzen’ zu beachten.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Malberg durch
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4 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtliichen Festfset-
zungen (Punkt 1.8 Seite 7) sind die folgenden Arfenlisten Bestandteil des
Bebauungsplans.
StraBenbdume, Parkplatzbegrunung:
Tilia vulgaris - Holl&ndische Linde
Quercus petraea - Traubeneiche
Fraxinus excelsior . Esche
Acer platanoides - Spitzahorn
Sonstige Bdume:
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus petraea = Traubeneiche
Quercus robur = Stieleiche
Ulmus minor - Feldulme
Fraxinus excelsior - Esche
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Buche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Gemeine Birke
Stréucher:
Corylus avellana 5 Hasel
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Viburnum opulus = Gemeiner Schneeballl
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Rosa arvensis . Feldrose
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Prunus spinosa < Schlehe
Ligustrum vulgare - Liguster
Sambucus nigra = Schwarzer Holunder
Gelegentliche Uberschwemmung erfragende Arfen zur Bepflanzung von
Sickermulden- und -graben:
Quercus robur - Stieleiche
Acer campestre - Feldahorn
Fraxinus excelsior = Esche
Tilia cordata - Winterlinde
Prunus padus - Traubenkirsche
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Ulmus minor - Feldulme

Ulmus glabra = Bergulme

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea = Roter Hartriegel
Viburnum opulus = Gemeiner Schneeball
Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen

Salix caprea - Salweide

Salix fragilis - Bruchweide

Alnus glufinosa - Schwarzerle

Arten zur Uferbepflanzung:
Alnus glutinosa = Schwarz-Erle

Obstb&ume: Obstbaum-Hochst&dmme heimischer und regionaltypischer
Sorten nach der Liste regionstypischer Obstsorten der LLVA Trier.

‘ Empfehlung ohne Festsetzungscharakter:

Es wird empfohlen, die aus der Dachentwésserung anfallenden Niederschlagswds-
ser Uber ein gefrenntes Leitungsnetz in unterirdischen Zisternen oder oberirdischen Tei-
chen und Mulden aufzufangen und soweilt wie moglich als Brauchwasser (z.B. zur Bewds-
serung von Grinfldchen oder fUr die Toilettenspliung) zu verwenden. Ein Uberlauf an das
Sriliche Entwésserungsnetz ist vorzusehen.

Falls die Untergrundverhdalinisse dies zulassen, kann das anfallende Dachwasser und
das nicht verschmutzte Oberfldchenwasser auf den Grundsticken auch versickern. Ist ei-
ne Versickerung aufgrund der Untergrundverhdlitnisse nicht maoglich, so ist das Wasser
dem Regenwasserkanal des Trennsystems - falls vorhanden - zuzufUhren.

* Allgemeine Hinweise:

Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpflichtungen hinaus wird die
Verwendung von Pflanzen aus den Arfenlisten empfohlen

{ 7ur Einsaat von Grinlandfléichen wird auf die Regel-Saatgut-Mischungen (RSM 97)
nach FFL (1997) verwiesen, wobei die Verwendung von kréuterreichen Landschaffsrasen
empfohlen wird, Im Bereich der Mulden sollten die Mischungen aus feuchtigkeltsertra-
genden Pflanzenarten bestehen.

i Empfohlen werden MaBnahmen, die den Richtlinien des infegrierten Pflanzenschufz
entsprechen. Glelches wird den Grundstuckseigentimern zur Pflege der Hausgdrten na-
hegelegt.
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