Gemeinde Sinntal, Ot. Schwarzenfels Rechisarundlagen

7. Vermerke
¢ Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), Planzeichenverordnung, PLANUNGSRECH TLICHE FESTSETZUNGEN
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz und Hess. Bauordnung in

- §9BauGB/ BauNVO
der zum Zeitpunkt der maBgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung
BEBAUUNGSPLAN

2 Textliche Festsetzungen

A. Verfahrensvermerke

’ T 24 Gam. §O(1]1 BauGR LV.m. § 1(6) BauNva: _ L 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
- q 5
AM GU N TE RSH OF U N D HASSE LF ELD“ Im Bereich des festgesetzten WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. e Beschlussfassung der Gemeindevertretung 15.09.2008
29 2.2 G §9(1)4 BauGB i.V § 12(6) u. § 14 BauNVO e ortsiibliche Bekanntmachung
! em. au i.Vv.m. u. au : : e : : “
: im ,,Mitteilungsblatt der Gemeinde Sinntal 07.11.2008
1.1 Katasteramtliche Darstellungen Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren g
Grundstiicksflachen zulassig.
1.11 FL. 8 Flurnummer Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick 2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:
. . o N lediglich u9tert_)aut wird,_sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ e ortsiibliche Bekanntmachung
o | ot | FOEONRAN oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser. im ,Mitteilungsblatt der Gemeinde Sinntal 20.06.2008
. e offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 23.06. bis 04.07.2008
|PLANKARTE 1] 1.1.3 arn | Flurstiicksnummer 2.3 Gem. §9(1)11iV.m. § 9(1)26 BauGB:
Boschungen und Stitzmauern sind, sofern und soweit sie zur Herstellung des Stra-
1.1.4 77— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Renkomers erforderlich sind, auf den Privatgrundstiicken zu errichten und zu dulden. 3. Beteiligung der Behorden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
e Anschreiben an die Behorden u. sonstigen Trager 6ff. Belange
2.4 Gem. §9(1)20 BauGB: 23.06.2008
1.2 Planzeichen / planzeichnerische Festsetzungen _ . ] ] ] B
2.41 Garagenzufahrten, Hofflachen und Stellplatze sowie funktionshedingte Nebenflachen
(z.B. Miillcontainerstellplatze) sind wasserdurchlassig (z.B. mit Rasenkammersteinen, 4. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB) Schotterrasen, Drainagepflaster) zu befestigen. e ortsiibliche Bekanntmachung
im ,,Mitteilungsblatt der Gemeinde Sinntal“ 07.11.2008
1.211 WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) 2.4.2 PLANKARTE 2: e offentliche Auslegung in der Gemeindeverwaltung/ Bauamt 17.11.bis 19.12.2008
Entwicklungsziel: extensive Frisch- bis Feuchtwiese
In den ersten Jahren 2-mal jahrliche Mahd (ab 01.06. und ab 01.09.).
. Nach Ablauf der Anfangsphase kann (muss aber nicht) die Mahd haufig keit auf 1 5. Beteiligung der Behorden gem. § 4(2) BauGB:
1.23 MaR der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB) Schnitt jahrlich reduziert werden, und zwar ab 15.06. e Anschreiben an die Behorden u. sonstigen Trager 6ff. Belange
Das Mahgutist nach mind. 3-tagiger Trocknung abzurdumen (d.h. kein Mulchen). 07.11.2008
1.2.31 Geschossflachenzahl Diingung und Bodenbearbeitung sind unzulassig.
Die vorhandene wegbegleitende Hecke ostlich des rdaumlichen Geltungsbereiches
(nicht eingemessen) ist zu erhalten. 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
1.2.3.2 0,4 Grundflachenzahl 2.5 Gem. §9(1)25 BauGB gem. §5HGO iV.m. § 94) BauGB u. § 81 HBO
e Beschlussfassung der Gemeindeverwaltung 30.03.2009
1.233 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse — als Héchstgrenze 2.51 Pflanzung von standortheimischer Laubbaumen (Mindeststammumfang 14 cmin 1 m
Hohe) gemal planzeichnerischer Festsetzung. Der jeweils exakte Standort ist unter
1.2.3.4 Hohe baulicher Anlagenin m iiber dem tiefsten, durch die Hohen- Beriicksichtigung z.B. der Grundstiickszufahrten variabel. i e gt i S Siaricd
linien dokumentierten Punkt des gewachsenen Gelandes (= talseitig) (Artenauswahl gemaR Umweltbericht) mng), daxrst.00. B
1.234.1 Th maximae Traufhéhe 2.5.2 Fir die PflanzmaRBnahmen gemal § 9(1)20 und 25 BauGB sowie zur Bepflanzung der
= ﬁ,n%ﬁ?ﬁ - Schnittkante AuBenflache aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dachhaut) Grundstiicksfreiflachen sind grundséatzlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze _
gemaB der jeweiligen Festsetzung bzw. der Artenlisten des Umweltberichtes zu ver- Hemr Carsten Ullrich
wenden. Biirgermeister
1.24 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB
1.2.44 . B . 3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
o - SHENCEAtNERE - §9(4) BauGB i.V.m.§ 81(1) HBO
L2242 JE | MieEnzaiGussT 2o 3.1 Gem. §9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen N mm—
1.243 == | Baugrenze } 3.1.1 Dachform, Dachneigung und—eindechkung: ) )
""—“ —— uberbaubare Flache Zulassig sind Satteldacher, Walm- u. Kriippelwamdacher. Die zulassige Dachneigung e Der Bebauungsplan ,,Am Giintershof und Hasselfeld“, bestehend aus Planzeich-
Ié_,-/ nicht iiberbaubare Flache betragt 25° bis 48°. nung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
A (- bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt Bei Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind Abweichungen grundsatzlich
die engere Festsetzung) (d.h. ohne Verfahren nach § 63 HBO) zulassig. Sinntal, den 08.04.2009 Siegel
Die Dacheindeckung aller geneigten Dacher erfolgtin roter, brauner oder anthrazitfar-
bener Farbgebung; glanzende und reflektierende Bedachungsmaterialien sind unzu-
1.25 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckb estimmung und lassig. Y . .
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9(1) 11 BauGB) Solaranlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsatzlich zulassig Hem Carsten Ullrich Ubersichtskarte 1 : 25.000
~ - Biirgermeister
= R 3.1.2 Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Gauben), Dachfldchenfenster:
1.251 —\ Stra kehrsflache / StraBenb sl
ARSI G ARAIegIRITIN e Gauben und Dachflachenfenster missen mindestens einen Abstand von 1,50 m von
1.252 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Giebelwand haben. ) . . . .
¢ Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geanderten Flachennutzungsplan der
1.252.1 W ¢ landwirtschafdichem Verkehr und nicht motorisierten 3.2 Gem. §9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Grundstiicksfreiflachen Gemeinde Sinntal entwickelt und tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mitder
Verkehrsteilnehmern vorbehaltene Flache ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
3.21 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind zu mind. 70 % als Griinflache anzule- e Ortsiibliche Bekanntmachung im ,Mitteilung sbhlatt der Gemeinde Sinntal“
1.252.2 e verkehrsberuhigter Bereich gen; davon sind mind. 50% mit Bdumen (mind. 1 Baum je Grundstiick) und Strauchern
zu bepflanzen.
1.252.3 e FuBweg Die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf den Baugrundstii-
cken vorzunehmenden Geholzpflanzungen konnen angerechnet werden. Sinivtal. dei sSieqel
1.253 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Es gelten1 Baum = 25 gqm, 1 Strauch = 5 gm. : 4
v ¥ Verkehrsflachen
PLANKARTE 2 :-1‘,- \< 4. NACHRICH TLICHE UBERNAHME
- ' 1.253.1 — e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt n
MaRstab 1 : 2000 R 4.1 Verwertung von Niederschlagswasser g;’;gf;sgg; eUanch
i Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn
\ 1.26 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir wassserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
'.l MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.
i Natur und Landschaft (§9(1)20 und 25 BauGB) (§ 42(3) HWG)
1 1.261 Anpflanzung von Badumen und Strduchern 4.2 Stellp latzsatzung
i O e® Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden durch die
i 1.262 & | Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Sinntal in der zum Zeitpunkt der
i - H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( PLAN KARTE 2) Bauantragstellung (Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung erganzt.
] " _ - = o o . ' ? g = “/-_F ! TRIL o ANT o N oo
:| 1.262.1 e Entwicklungsziel: extensive Frisch- bis Feuchtwiese LS Pl N AND YO S L B TR S I N SN
s EgF (vgl. Festsetzungen 2.4.2)
“‘ 5 ZUORDNUNGSFESTSETZUNG - § 91a) BauGB (Sammelzuordnung)
l‘g 1.2.7 Sonstige Planzeichen 5.1 Die im Bebauungsplan gemalR § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen und
'g MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
\ 1274 . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten Landschaft (Plankarte 2, Fests. 2.4.2) werden vollstindig den Grundstiicken im Bebau ungsplan
| Rl der oberliegenden Grundstiickseigentiimer, den zustandigen Ver- Bebauungsplan (Plankarte 1), im Bereich derer Eingriffe auf Grund der -
und Entsorger sowie der Gemeinde Sinntal Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind, zugeordnet. »~Am Guntershof und Hasselfeld*
1.272 — | vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (rechtsunverbindlich !)
1.273 o Hohenlinien mit Bezeichnung (m iib. NN) 6 HINWEISE
% (Ing biiro Miiller, Griinberg, 10/2007) = SATZUNG —
1.274 . BemafBung (m) 6.1 Bodendenkmiler:
i o Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
1.275 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, zB. Scherben,
IR Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. ——
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 D SchG wird hingewiesen. . .
1.276 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4 gy g § g @ Gemeinde Smntal, OT Schwarzenfels
— N Gy Baush) 6.2 Altablagerungen/ Altstandorte:
Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb _ i i i
oder in unmittelbarer N ahe des Plangebietes liegen nicht vor. Kataster: Gemeinde Sinntal Format (in cm) Mafstab
Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten dennoch B odenverunreinigungen, Stand :08/2007 100/ 60 1:1.000
Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die gezeichnet: : P. Adelhelm Bearbeiter: M. Rick Datum : 06 /2008
zustandigen Behorden zu informieren. in: £2 PolyGIS 2ul. Giberarbeitet: 03 /2009
b_t_}:::_' PLANUNGSGRUPPE PROF.DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
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