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. - 5 2 4.1 Denkmalschutz

Signaturen gemat der Vi iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und 2. baulichen Nutzung BauGEB) 208
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1. Art der baulichen Nutzung L'.L# i — MR s Lt w4 10 Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde oder der unieren Denkmalschutzbehdrde beim Werra-Meiltner-
- Wohnoebaud mmmumm*wwm

-ww-wm - Ariagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sporfiiche Zwecke. Hulmwrsenmpen. Schubm, Knodhen oder Mslaigegensiionds.
Farqmg;mm#mm 4.2 Ausbau von StraBen, Gea- und Wirtschaftswegen

2. MaR der baulichen Nutzung _m“mﬂmnli. Bed dem Ausbau von StraBen, Geh- und Wirtschaftswegen entstehende Baschungen, Betonfundamente und

(3) Die Nutzungen gemal § 4 (2) Nr. 2, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und !

Betonnickenstiitzen fur Bord- und Randsteine haben die Anlieger auf ihren Grundstiscken zu dulden. Die
5§ 16 u. 19 Speisewirtschafien sowie nicht stirenden Handwerksbetriebe, sowie gemsifl § 4 (3) Nr. 3 bis 5. Anlagen fir Duidungspliicht bezieht sich auf die Fiiche zwischen Straflenbegrenzungsiinie und Baugrenze.
Verwaitungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind nicht zulassig,

| 4.3 Ridckhaltung von Regenwasser .

2.2 MaB der baulichen Mutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 . BauNYO) Zisternen und Regentonnen zur Risckhaltung vor Regenwasser und seiner Verwendung zur Gartenbewasserang
{1]&%“#%“&1%&3&#“3{1&&@# werden empfiohien. Die Zistemen sollten sinen Ubedauf in die Regenwasserkanalisation besitzen; sie soliien
Voligeschosse (1) und die Trauf- bow. Firsthdhe (5,0 m bew. 10,0 m) fesigesetzt. unterirdisch oder in Gebauden untergebracht und mi sinem UV-bestandigen Anstrich versehen wenden.

Flur 2
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[Es wird bescheinigt, dalt. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Maciweis
des Liegenschaftskatasters ObereinsSmimen.

Ingenieurbiro Christoph Henke
Oologische Baulet- und Landschaftsplanung
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Verfahrensvermerke

Die Stadtwerordentenversammiung der Stadt Wanfried hat dke Aufsteliung der 1. Anderung des
Bebauwungsplanes Nr. 40 "Das Obedeld IIM Gemarkung Vilkershausen gem. § 2 (1) BauGB am
26062009 beschiossen, difentiich bekannigemacht am 10007 2009,

Die wvon der Planung berlihrtenBehderden und sonstigen Trager offentfiches Betange sind gem.
§ 13 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.07 2009 zur Abgabe einer Steliungnahme bis zurm
21.08_2009 auligefiondert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB mit Begrindung in der Zeit |
vom 2007 2009 bis 21082009 7u jedermanns Einsichi Gfentiich ausgelegen. Ort und Dawer
der dffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 () Satz 2 BawGE am 10,07 2009 ortsibiich mit

dem Hirmweis amiich bekarmigemacht, dass Anmegungen wabrend der Auslegungsfrist

werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Ausiegung nicht oder verspatet geliend gemacht
wurden, aber hdtten gellend gemacht wenden kinnen.

Gemas § 13 (3) Satz 2 BauGB wurde bekannigemacht, dass von einer Umweltprifung
abgesshen winl

Hihe der baulichen als Hochstwert, Beispiel
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3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o Offene Bavweise
§ 22 (2) BauNWO

Mur Einzel- und Doppelhauser rulassig
& § 22 (2) BauNVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Grundstiicksgrenze (als Vorschiag)
Baugrenze - § 23 () BaulNWwO

Uberbaubare Grundstiicksfiache - § 23 (3) BauNVO

4 Verkehrsfiachen

Werkethrsfachen besonderer Zweckbestimmung
S 9(1) Nr. 11 BawB

Ww]  Wirtschaisweg
[V] vesketwsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinis

5. Grinfiachen

R—
§9 (1) Nr. 15 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fiachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pilege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft

g Umgrenzung won Flachen pum Anpflancmen von Baumen, Strauchem
un-:: und sonstigen Bepfanzungen - § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Anplanzen von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25a BawGB
7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen
Mr. 40 "Dias Oberfedd II* - § 9 (T) BauwGB

des Bebauungsplanes

Grenme des rdumBchen
Nr. 22 "Das Oberfeld” - §9(7T) BauGB

des Bebauungsplanes (als Information)

%mm

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

dlt

Flursticksbezeichnung (Beispiel)

+—mM0— | Bemalung in Metem -m-

""f Sichidredeck im Bereich von Straeneinmdndungen (keine Beplanmung hoher 0,80 m)

Art der baulichen Nutaung | VWA & nur Einzel- und Doppethauser zuldssig
Grurdfichenzahi 0.3 J Zahi der Volgeschosse
Bauwsiss O |mensm| Ireuhein Metem

{2} Wenn im Rahmen der HBO wom 18.06_2002 Kellergeschosse undloder Dachgeschosse als zusatziche
Vollgeschosse anzurechnen sind, kinnen diese nugelassen werden, sofem die fesigesetrie Grundi@cherzahl nicht
Uberschritten wird, die Anordnung der vermehit erforderfichen Einstelipiitze sowie ein ausreichender
Granfiachenanteil auf den Grundstiicken gesichert ist.

{3} Bezugsmesspunid fir die Enmittiung der zut3ssigen Trauf- und Firstidhe ist jeweils die vorhandene natidiche
Gelandeoberftache. Trauf- und Firsthohen sind bergseiig zu ermithein
H}WMTmmﬁﬁmmmsmumhm
Mauerwerks mil des Oibeskante Dachihaul gemessen. Die Firsthihe wird 2n der hichsien SteS- 4ar fadigen
Dachkonstnukfion gemessen.

2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (2) Satz 1 BauNVQ wird eine offene Bauweise fesigesetzt, wobei Einzel- und Doppelhduser nulassig
sind. Beil Einzedhdusem werden die Gebaude mil seftfichem Grenzabstand errichiet. Bei Doppefhiusesm ist aine
einseiige Grenzbebasmmg Twingensd.

2.4 (berbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

(1) GemaBs § 23 (3) BaulNV'O sind die dberbaubaren Grundstiicksfiachen durch Baugrenzen im aeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgeseizt.

(2) Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebdudeteilen wie Treppenhausvorspringe, Erker, Balkone, angebaute
Garagen edc. ist ulassig. wenn diese Bauleile gegendiber dem Haupthkiper um man. 1,5 m worspringen oder
auskragen und in ibrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange des Hauptbaukrpers betragen.

2.5 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stelipiatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB LV. § 12, 14 und 19 BauNV0)

(1) Garagen und Carports sind mit einem Abstand von 5,0 m hinter der Strallenbegrermungsiinie auch auf den nichit
iberbaubaren Fiachen zuldssig. Stellpiatze sind ohine jegliche Begrerzung zulassig.

(2) Gemah § 14 (1) werden Hundezwinger ausgeschiossean.

{3) Nebenaniagen fir die Verscrgung mit Elekirizitst, Gas, Wamme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
LS. des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise nuldssig. Sie sind nicht auf die ruldssige GRZ mit anzurechnen.

2.6 Versorgungsleifungen [§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsiesiungen fir Elekirizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikaon sind unterindisch zu veregen.

2.7 Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Erhaltung und Angflanzung von Biumen und von Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

(1} Das Baugebiet ist durch Anplanzung von heimischen, standorigerechien Laubgehitzen (s. Arbenliste in der
Begrundung] auf den Baugrundsticken im Baugebiet insbesondere am Rande zum Auenbereich in das
zeilglesch, spatesiens aber im darauffolgenden Jahr nach Durchiihrung der jeweiligen Baumalnahme
worZunedumen.

(3) Je 200 m* Grundstihcksfiache ist mind. ein Obsthaum oder sonsfiger heimischer, standorigerechier Laubbaum
ou pianzen und dauerhaft zu exhalien.

(4) Die zu planzenden Baume sind mit einer der Grie des Baumes entsprechenden Verankeanang zu sichem (DIN
18916). Abgangige Baume sind durch gleichartige Baume entsprechender Gedie zu ersetzen.

{5) Die im zeichnerischen Ted fesigesetrien Einzelhaume und Gehdtzstnukdunen sind mil einer manimal nuddssigen
Abweichung von 3,0 m vorzunehmen. Mur bei Uberiagerungen mit Ver- und Entsongungsieitungen, der
Stralienbedeuchiung oder VerkehrsorganisaBion kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Fassadenbegriinung (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Mauem und tix- und fensterlose Fassadenbereiche ab eimer Fiache von 50 m® sind zu begriinen und daverhafl zu
urterhatten.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der HBO
3.1 Dacher

Mindestabstand der Dachausauten zum Origang betragt 1,50 m.

3.2 Werbeanlagen
(1] In den Allgemeinen Wohngebieden ist Leuchireklame unzuldssig.
(2] Die Oberkante won Werbeankagen darf die Traufihdhe der Gebaude nicht iberragen.

1.3 Oberflachengestaltung und Grimondnieng

(1) Vor Baginn der Baumalnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichem. Er ist flr Planzmallnahmen auf den
einzeinen Grundstiicken zu venwenden. Nicht bendtigier Boden ist ordnungsgemaR zu lagem. Uberschiissige
Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundsalick urderzubringen, oder deren sinnvolle
Werwendung oder ondnungsgeméale Entsongung muB nachgewiesen wenden.

{2) Die nicht Gberbauben und nicht befestigten Grundsticksiachen sind als Gartenfiachen anzulegen und zu
spalestens im daraufolgenden Jabr nach Durchiihnng der jewedigen Baumalnahme durchouiGheen.

{3) PEKW-Steliplatre auf den privaten Flachen sowie Zufahrien zu den Steflplatzen, Garagen, Carports auf den
privaten Flachen sind nur mit Schotier- oder Kiesdecke, Schoflermasen, wasserdurchiassiger Pltasterung oder mind.
2 cm breiter Fuge oder Rasengiflersioinen ruldssig.

3.4 Einfriedungen
Einfriedungen enllang landwirtschaftiich genutrier Grundstilcke und Wege sind i.V. mit § 16 HessNRG um 0,5 m von
der Grenme zurickzusetzen.

3.5 Solaraniagen
Solaranlagen sind zuiassig.
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