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Ortsteil Nieder-Ohmen

Bebauungsplan "Wallenbach, 2. Anderung"
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Legende fiir
Katastergrundlagen:

Offentliches Geb&ude
Hausnummer
Wohngebaude

Durchfahrt
Nebengebaude

Flurgrenze
Gemarkungsgrenze
Mauer
Flursticksgrenze
Bezeichnung der Flur
Flurstticksnummer
Wiese

Garten

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFz
GRz

Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Geschol¥flachenzahl

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK Oberkante des Gebaudes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
Baugrenze
Dachform, Dachneigung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO)

38°-45° Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Zweckbestimmung:
O Elektrizitat - Trafostation
D Gasversorgung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

O—0—0—- unterirdisch (mit Schutzstreifen)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

"

[

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

r—=-
-

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dulRere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (ehem. Bergwerksstollen) (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)

Boschung (unverbindlich)

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.08.2001), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990) und die
Hess. Bauordnung (HBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.06.2002).
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3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Gem. § 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Gebaudehohe (Firsthohe) von max.
11,00 m zulassig. Die Traufhohe (TH) darf max. 6.50 m betragen, gemessen vom
mittleren naturlichen Gelandeanschnitt der talseitigen Auf3enwand (vom
Architekten beim Bauantrag durch Vermessung nachzuweisen) bis zur Schnitt-
kante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

Gem. §9 (1) Nr. 6i.V.m. § 22 (9) BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude max. drei Wohneinheiten
zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB - ,,Flache fur Versorgungsanlagen — Gasver-
sorgung*

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Flache fur Versorgungsanlagen
— Gasversorgung® ist der unterirdische Einbau eines Erdtanks fur die zentrale
Gasversorgung inkl. der hierzu erforderlichen Nebenanlagen zulassig.

Nach dem Einbau des Erdtanks ist die daruber liegende Flache wasserdurch-
lassig als Wiesen- bzw. Rasenflache herzustellen und zu erhalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mind. 80% der nicht Gberbauten Grund-
stucksflachen als Garten oder Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen 30%
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (Hinweis: gro8kronige
Bédume je 80 — 100 gm, klein- bis mittelkronige Bdume je 20 — 35 gm, Straucher
je 1—2qm).

Hof- und Stellplatzflachen sowie Geh-/Fullwege sind wasserdurchlassig herzu-
stellen (z.B. Schotter oder grobkorniger Kies), soweit kein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser zu beflrchten ist.

Im allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen
als Brauchwasser aufzufangen. Das Fassungsvermogen der Zisterne sollte
mind. 25 l/gm projizierter Dachflache betragen. Ein nachgeschalteter Uberlauf
an das offentliche Kanalnetz ist zulassig.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis Igelgrofe nicht behindert werden (Holzzaune, gromaschige
Drahtzaune). Mauersockel sind nicht zulassig.

Geeignete GebaudeaulRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste
oder Spalierobst zu begrunen. Grasdacher sind zulassig.

Bestehende standortheimische Gehdlze sind zu erhalten. Abgangige Geholze
sind durch Pflanzung gleichwertiger standortheimischer Gehdlze zu ersetzen.
Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten
Arten.

Der AulRenrand der im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flache ist in einer Tiefe von 30 m als Waldmantel zu pflegen und in
regelmaligen Abstanden (rd. alle 10 - 15 Jahre) zu verjungen. Dabei sind Baume
mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm (gemessen in Brusthohe) auf
den Stock zu setzen.

AusgleichsmalBnahmen:

Die ,Offentliche Griinflache — Spielplatz* ist zu mindestens 20 % mit standort-
heimischen Geholzen (Hinweis: grol8kronige Bdume je 80 — 100 gm, klein- bis
mittelkronige Bdume je 20 — 35 qm, Strducher je 1 — 2 gm) zu bepflanzen.
Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten
Arten.

Die ,Flache fur Versorgungsanlagen — Gasversorgung® ist au3erhalb der fur die
Gasversorgung benotigten Bereiche zu mindestens 20 % mit standortheimischen
Geholzen (Hinweis: gro3kronige B&dume je 80 — 100 gm, klein- bis mittelkronige
Béume je 20 — 35 qm, Strducher je 1 — 2 gm) zu bepflanzen. Hierzu zahlen
insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten Arten.

Gem. § 9 (1a) i.V.m. § 135a BauGB - Zuordnung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Mallnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden den Grundstucksflachen, auf denen auf
Grund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung zu
erwarten sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 81 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Dacheindeckungen sind ausschlieRlich in den Farben ziegelrot, braun und
anthrazit zulassig.

Solaranlagen und Grasdacher sind zulassig.

Bei zweigeschossiger Bauweise ist die Errichtung von Drempeln und Dachauf-
bauten unzulassig

Pultdacher sind nur als gegeneinander verschobene Satteldachflachen oder bei
untergeordneten Dachflachenanteilen zulassig.

Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Bauarbeiten ist auf Spuren eventuell vorhandenen Bergbaus zu achten. Fir
Baumallnahmen innerhalb der ehemaligen Abraumauffullungen massen erfor-
derliche Bodenuntersuchungen vorgenommen werden. Eventuell vorhandene
Hohlraume sind zu verfullen und zu verdichten. Die eventuell notwendigen, bau-
technischen Sicherheitsmalinahmen sind zu treffen.
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Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmale bzw. archaologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
der unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde zu melden.

Im Bereich der Versorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufuhren. Bei Erdarbeiten im
Bereich des Leitungsnetzes der Oberhessischen Versorgungsbetriebe (OVAG)
ist rechtzeitig vor Baubeginn der Netzbezirk Ulrichstein, Struthweg 2, 35327
Ulrichstein, (06645) 971-0, zu informieren.

Beginn und Ablauf von Bau- und PflanzmalRnahmen im Bereich der Versorgungs-
leitungen einschlieBlich ihrer Leitungsschutzstreifen und Maste sind fruhzeitig mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

Bei Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen sind
die hierfur aktuellen Bestimmungen und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter
uber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen, usw.)
zu beachten. Der Abstand zwischen Baum- und Rohrachse bzw. Kabel muss
2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz der
Leitungen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutz-
rohre bis auf die Verlegtiefe der Leitungen reichen muss. In diesem Fall kann der
Abstand zwischen Schutzrohr und Leitung bzw. Kabel auf 0,50 m verringert
werden.

Werden im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend nach § 19 HAltlastG das zustandige Dezernat des Regierungsprasi-
diums, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises zu benachrichtigen.

Fir eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Uber Versickerungs-
anlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand
zum hochsten naturlichen Grundwasserleiter weniger als 1,5 m betragt. Eine
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das uber das naturliche
Mal} verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder Stral3en), wird nicht gestattet.
Dieses Wasser ist der offentlichen Kanalisation zuzufuhren.

Bei den Baumalinahmen anfallender Bodenaushub soll nach Moglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als Aul3en-
beleuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet
werden. Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern sparen Energie
und werden -anders als die bisher verwendeten Quecksilberlampen- kein teurer
Sondermull.

Pflanzliste fur Anzupflanzende Baume und Straucher

Hochstammige, heimische Obstbaume:

Apfel: Birnen:

Bismarckapfel Alexander Lukas

Bittenfelder Sédmling Clapps Liebling

Blenheimer Graue Jagdbirne

Bohnapfel Griine Jagdbirne

Brauner Matapfel Gellerts Butterbirne
Brettacher Gute Graue

Danziger Kantapfel Gute Luise

Freiherr v. Berlepsch Nordh&user Winterforelle
Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirne
Gelber Richard Pastorenbirne

Gloster Schweizer Wasserbirne
Hauxapfel

Herrenapfel SuiRkirschen:

Jakob Lebel Blittners Rote Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm Dénnisens Gelbe
Landsberger Renette Friihe Rote Meckenheimer
Muskatrenette Grol3e Prinzessin
Oldenburger GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
Ontario Hedelfinger

Orleans Renette Schmalfelds Schwarze
Rheinischer Bohnapfel Schneiders spéte Knorpel

Schneidersfriihe
Vogelkirsche, dunkel

Rheinischer Winterrambour
Rote Sternrenette

Roter Booskop Vogelkirsche, hell
Schafsnase

Schneeapfel Pflaumen/Zwetschgen:
Schéne aus Nordhausen Blihler Friihzwetschge

Schéner von Booskop Ortenauer Hauszwetschge

Winterrambour Wangenheims Friihzwetschge
Winterzitronenapfel
Sauerkirschen:
Ludwigs Friihe
Hedelfingers Friihe
Baume:
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Straucher:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Acer campestre - Feld-Ahorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Salix viminalis - Korb-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Kletterpflanzen:
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Lonicera caprinifolia - Geildschlinge
Parthenocissus “Veitchii” - Wilder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe
Spalierobst

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der formliche Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 28.04.2004 gefasst. Die ortsubliche Veroffentlichung gem.
Hauptsatzung erfolgte am 19.05.2004.

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch offentliche
Auslegung von Planentwurf und Begrindung vom 24.05.2004 bis zum 28.05.2004. Die
ortsubliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 19.05.2004.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.05.2004 gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 01.06.2004 bis zum
02.07.2004 aufgefordert.

4. OFFENLEGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung von
Planentwurf und Begrindung vom 01.06.2004 bis zum 02.07.2004. Die ortsubliche
Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 19.05.2004.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 13.10.2004 in der vorliegenden Form
von der Gemeindevertretung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt. Die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden als Satzung beschlossen.

Gemeinde Micke, den

Burgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

6. INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss wurde am 21.10.2004 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich gem.
Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gemeinde Micke, den

Burgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)
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