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) 0 : 7 Far Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen flr Bepflanzungen
- =7 / Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
L8

festgesetzt:

\ > 5 p 4 Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Landesbauordnung in der bei der maBgeblichen
1 : b Z\3 2 1 4o offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung. .. . . .
henhalle 5 T 18 Ef) A 2 . \ 7 gHne J J 1. Hochstdmmige Obstbdume (heimische Sorten)
164 3 N\ .
} . 7 TV ¢ 6 Textliche Festsetzungen 5 Laubbiume:
\ 7 ‘\\ ‘.\ g Vogelbeere - Sorbus aucuparia Stieleiche - Quercus robur
! v Vo §> . Hainbuche - Carpinus betulus Feldahorn - Acer campestre
! t ' i 23 /‘\'\ 194 \\ \ 2 I P|anun93reCht|lChe FeStsetZU ngen (§9 BaUGB Und Bergahorn -Acer pseudoplatanus Traubeneiche— Quercus petraea
\ ‘\‘ Esche - Fraxinus excelsior
' \‘% \‘ Bau NVO)
Friedhof grweit eryfg ' <o ® \‘\‘ < 3. Str_aucher:
N\ 7 a b o H 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 VHVelgdom - CFr{ataeguslmonogyna Hasel - Corylus avellana
o 3t ‘%\, b undsrose - Rosa canina
160 29 : /| ‘\‘ j“‘, ' % BauNVvO) Schlehe - Prunus spinosa
N 2 TH 150 y Berggér en Lo - Q 1.1 Die Art des Baugebietes ist gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet ngri;'ggr?gg:ﬁﬁgesékgﬂi'ggga xylosteum
' ° + ® MD ;FH ‘}50 / ,'I (WA) und nach § 5 BauGB als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Echte Brombeere - Rubus fruticosus ~ Schwarzer Holunder -
" > 0 — e 20 2 ' 2% 63 ’/ Innerhalb des WA-Gebietes sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Sambucus nigra
" 30 AT a2 3 1\ GRZ GFZ 77 a " - Betriebe des Beherbergungsgewerbes ,
" R0 &85 X L 0.4 06 Kof 28 4 T X 18 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 4. Schnitthecken: _ _
/' < “ANETT - > 71 nes 29 0 4 6 - Anlagen fiir Verwaltungen Ilzgustﬁ(r - Lﬁ;ust(r;um vulgare I|;|a||gbﬁche -farpmus betulus
. : o o Lo . ornelkirsche - Cornus mas eldahorn - Acer campestre
\]unhauma[ker 28 -l/.5 FU[ Sf d 3 =] l '(?aanrtki,r’:gﬁl::emebe und icht zuldissig WeiBdorn - Crataegus monogyna
WA  TH 450 12 Ly Innerhalb des MD-Gebietes ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung 5. Fassadengrin:
2Wo /|' FH 9,00 f I - Vergniigungsstatten nicht zulassig. Efeu - Hedera helix Waldrebe - Clematis vitalba
— / S . . _ o ) Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
GRZ GFZ orh. Schmutzwasserkanal | ~ 18 1.2 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, daB die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch Hopfen - Humulus lupulus
0.3 05 [varh|Feldwasserkamal] 13 < 5 die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. _Immergriines GeiBblatt - Lonicera henryi
77 - des §14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die We'”[;e']?fe' \'/flst::l "t't”_'ffra. ockroti
1 , / 0 28°-45 Tqeal] Fuiwegeverbindung| 3 D das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v.H. tiberschritten werden darf. Bliureszen Wistorn cirsaa oH
[/ 118 Eine weitere Uberschreitung ist unzulassig. Kletter-Knéterich - Polygonum auberti
3 Bauliche Anlagen, wie Garagen, Nebengebaude etc. durch die die zulassige GRZ Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
1 @ A Uberschritten wird, sind mit Dachbegriinungen zu versehen. Sonstige Flachen, wie Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus triscuspidata
e "';? Wege, Zufahrten etc., die eine Uberschreitung der GRZ nach sich ziehen, sind in
rtschaftsyeq [y 2 col : . .
S wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. V. Hinweise
[ 1.3 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen .
§, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer 1. svogﬁnngg?érgiregggg'goggn"égfmgler bekannt werden. so ist dies
® =Y 177 P . . P . ;
> % ;;; é, 7 Umfassungswande bei der Ermittlung der GeschoBflache mitzurechnen. dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archologische Denkmalpflege,
86 _ S : /'__ aA ; g7 . /Y o 9 1.4Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen.
Y g5y 4N S / /\ é Uberbaubaren als auch auf den nichtliberbaubaren Grundstticksflachen ZUIéSSig. 2. Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende

20 ] _ o Dachfléichenwgsser in Zisternen auf_zufa}ngen und als Brauchyvgsser Zu
18 ° 0 1.5Gem. §31 (1) Bau.GB darf ausnahmswglse das Kellergeschoss als zusatzhcheg nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit mindestens 25 I/m? projizierter
(5620119 \QQE Vollgeschoss ermittelt werden, wenn die Entwasserung des Kellergeschosses im Dachflache zu berechnen. Der Uberlauf der Zisterne ist ebenso wie die
Freispiegel keine andere Héheneinstellung des Gebaudes zulésst. StraBenentwésserung an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

3. Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von BaumaBnahmen

134 % 2. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 (1) Nr. 25A Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von

Wirtsthaftswég 167 BauGB) denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
135 8 umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt
2.1 Far die Pflanzung von Einzelbdumen sind standortgerechte heimische Laubb&dume gem. Frankfurt, der Magistrat der Stadt Ortenberg, die nachste Polizeidienststelle
Pflanzliste (Artenauswahl) oder hochstdmmige Obstbdume an den im Plan oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen um
eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten. die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu

85 einer Entscheidung einzustellen.

4. Zur Sicherung der ordnungsgemafBen Behandlung und Verwertung von

112

306 3. Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erdaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch sind folgende Vorschriften zu
" 7 Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) beachten, bzw. anzuwenden: .
L W A || 305 3.1 Auf der_exter.ne_n MaBnahm(_aanéiche. A‘! (Gemarkung V\_/ippenbach, Flur _4) unweit des ° Sfdmg;psggiﬁgztgﬂ 'i?]f#;g;:ﬁéﬁiﬁéﬂ?ﬂvgzth?gﬁnsr:r?;figglr’ Bauschut
WA 1 TH 450 Y, 0 Baugebietes ist im nordwestlichen Teil die Neuanlage einer StreulobstW|e_se durchzu- Abgrabungen, verffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom
11 FH 90 GRZ/ GFZ T fihren. Die Bdume sind in einem PfIaqzab;ta_nd von ca.10 m und einem Relher_1ab_stand 14.10.2002, ab Seite 3844, S ) _

" IWo ' 04 0.6 von ?benfalls ca. 10m zu pf.Ianzen, hlerbel sind die schon guf der _FIache befmdllch_en o Hinweise und Empfehlungen zur Bericksichtigung von Flachen mit
GRZ GFZ = v Gehdlze zu schonen und ein ausreichender Abstand zu diesen einzuhalten. Es sind Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und im
03 05 0 /o T28°-L5° / hochstammige, heimische Obstsorten zu verwenden. Die Baume sind mit Dreibdcken Baugenehmigungsverfahren, verdffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land

N und Rindenschutz gegen Verbiss auszuriisten. In der ersten Vegetationsperiode ist eine Hessen am 13. Mai 2002 ab Seite 1753.
0 28°-45° 309 s Fertigstellungspflege durchzuflhren, in den sechs darauf folgenden Vegetationsperio-
% \n (\Q“ den hat eine Entwicklungspflege zu folgen. In diesem Zeitraum auftretende Ausfalle
109 sind zu ersetzen. Das Griinland unter den Obstbaumen ist einer extensiven Nutzung zu
31 P unterziehen, die erste Mahd hat erst nach dem 15. Juni statt zu finden, das Mahgut ist
FL4 30 @ von der Flache zu entfernen, eine Diingung hat zu unterbleiben. Die siidliche Halfte der
‘ Flache ist bereits mit Gehdélzen bestockt. Diese sind zu erhalten und der freien Suk-
wrlandene zession zu (iberlassen.
ko 81| 3..2Auf der externen MaBnahmenflache A2 (Gemarkung Bleichenbach, Flur 2) ist die Re- Zemhenerklarung der katasteramtlichen DBFSTE“UI’IQ
0 naturierung eines naturfern ausgebauten Grabens durch die Anlage einer Grabenta-
o 187 sche und die Verlegung des an der StraBe befindlichen Weges zum Schutz der dort be- o— 0o Grundstucksarenze ;
1 286 findlichen Sickerquellen durchzufihren. Des Weiteren sind die in einem Kleingarten be- ! Fl 5 Bezeichnung der Flurnummer
findlichen Fichten zu féllen, Gartenhitte und Zaune sind zu entfernen, um so Raum flr ——— Flurgrenze 0 Flurshiick
~ die Ausbreitung der vorhandenen standortgerechten Gehdlze zu geben. Dariiber hinaus 1 ursruckSnummer

ist in dem an den Garten angrenzenden Réhricht und Nasswiesenbereich ein min.

enflernen ne Dun

' bewirtschaften. Eine Mahd findet hier erst nach dem 15. Juni statt, das Mahgut ist von
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) = 1000m2 groBer Teich mit wechselnden Béschungsneigungen und einer frostfreien Ma- L
1 L0..  Vermessungspunkt
3 305 ? ximaltiefe anzulegen. Das Griinland ist im Verbund mit den angrenzenden Flachen zu varhandene Bebauung &0
D
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Ny 0 i/ / Nachweis des Liegenschaftskatasters
" £ / ' \ N 7 R AT e Gemeinde: Gemarkung:
Lage der T e Flur: Maflstab:
3 g - a . . . .. . .
283 S A : X 32 SRS 4-i ol L 77268, ‘ Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
. " , AUSgle'ZQSﬂOChe s T i LW s tennpla C§tgt5e mit dem Na,thv({gjzs{/ﬁqe(swlﬁ.zig{%lgnsrhaft;katasters nach dem Stand
5 Wirtschafjsheg Sk - . 7 AOM uberemnstmmen:- ie Bescheiniqung bezieht sich nur
\m Ricker é’iﬁgmb % i : ... auf den Geltungsbereich d”e’s Bfefl;auungsplanes.
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» - Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die
= B Stadtverordnetenversammlung am 15.10.2002 gefasst.
Zeichenerklarung .
3 0O 0 000
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) b, Verkehrsflachen 62. Ungrenzung von Flachen ; ]
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) zum Anpflanzen van . .
Baumen, Strauchern und Pooooo® 3.3 Zur Gliederung der Fassaden sind tiber 30 m? groBe, fensterlose, ohne Vor- und
. L1 Straflenverkehrsflachen sonstigen Bepflanzungen Riickspriinge gestaltete AuBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem.
L Art der baulichen ufzun
§ 1 bis 11 der Baunufzun%sverurdnung - BauNV0 -) Abs. 6 BauGB) 3.4 Die Grundstlcksstreifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Ge-
L2 Verkehrsflachen besan- bauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten,
1 Allgemeine Wahnaebiete derer Zweckbestimmung Erhal tung: Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 70% der
- AgBauNVO) ] WA ) @ nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten, wobei 50% dieser
_ ) Baume Flachen mit Gehdlzen gem. Pflanzliste zu versehen sind. Je Grundstiick ist mindes-
. Dffentliche Parkplatze ﬂ tens ein firstlberschreitender, standortgerechter Laubbaum (gem. Pflanzliste), oder al-
12 Darfgebiete 0 Anpflanzen: @ ternativ dazu ein hochstammiger, regionaltypischer Obstbaum anzupflanzen. ...
1§3 BauVO) Fufigangerbereich Baune 3.5 Private FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Miillcontainerplatze und Blrgermeisterin
Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, z.B. Oko-Pflaster, fugenrei- Off l
13 Beschrankung der Zahl ] 7 SUI’ISHQE PlanZEiChEﬂ ches Pflaster oder Natursteinpflaster. en EQUHQ
der Wohnungen I8 e Verkehrsberuhigter Bereich 1 Grenze des raumlichen 3.6 Im riickwértigen Grundstiicksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz Der Entwurf wurde nach §3(2) BautB ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1 Golfonpshoraihes dos mit Kletterpflanzen und Rankern zu begriinen oder als natlrliche, standorttypische He- in der Zeit vom 19.042004 bis eu;gcollllg[l)}(l)lzh 21052004 offentlich ausgelegt.
Pro Wohngebaude sind o Bebauungsplanes cken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muss mindestens 15 cm betragen. Die Bekanntmachung erfolgte am 10.04.2006.
213\),(' h lAssi 5. Grunflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3.7 Als StraBen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampfhochdrucklampen Blrgermelsterin
ohnungen zUlassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) od. Typen mit vergleichbarem Lichtspektrum und Lichtdichte zu verwenden. | Birgermeister
2. Mah der baulichen Nufzung 51 Offentliche Grinflache 11 ﬁfﬁéf"ﬁﬂ??uﬂ"t?é‘“ﬁ' 3.8 Auf 6ffentlichen und privaten Stellplatzen ist fiir je 4 Stellplatze ein groBkroniger heimi-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) . ZB.
N § s. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau Baugebiefen' [g)de[‘ Ab- scher Laubbaum zu pflanzen. Safzungsbeschluss
1. GeschoBflachenzahl GFZ ~ -
€ radhot ﬂruetnzzuunng ir?;:rlg?gesmiir 4. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gem. §9 (1a) BauGB 3!9 EFSE?IUSSf?ISSLtmg gemal §l 10 BauGB erfolgte durch
+ + Baugebigllafes Die MaBnahmen auf der Flache A1 werden den 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen i€ 1337 2‘632” Netenversammung ...
GFZ mit Dezimalzahl, als Héchstman zB. GFZ + zugeordnet. Die MaBnahmen auf der Flache A2 werden den privaten Eingriffen im WA- am 13.U7.2005. Bargermeister
05 (zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO} Gebiet zugeordnet.
Begleitgrin, Grinverbindung Teee Trafostation geplant .
22, Grundflachenzahl GRZ eere O , , _ Anzeigeverfahren
. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 HBO i.V.m. mit §9
GRL it Dezimlzat, 28, Gz 6. P[m-"“-lgerlI Nufzungsregelungen. Mal}- 13, Zulassige Dachneigung zB. 15°-30° Abs. 4 BauGB)
dls rochsTtma 8 - o .
nahmen und Flachen fur Malinahmen 1. Dachform und Dachneigung
23. Zahl der Vollgeschosse [ zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 1.1 Fiir Haupt- und Nebengebaudegebaude sind ausschlieBlich Sattel-, Pult-, Walm- und “Biirgermeisierin
; % N = ¥z Krippelwalmdéacher mit der durch Planeinschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig.
N WICklUI’Ig von Natur und Landschaft (TS Eine Unterschreitung der Dachneigung (Flach- und flachgeneigte Dacher) ist nur dann :
romsche Ziffer, 28 I (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Sk zulassig, wenn diese Dacher mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden. B du l g If I:]l dNnu ﬂg d er Sf d d 1' O[‘T g ﬂbE [‘g
! Flichen [ » 1.2 Gauben miissen mind. einen Abstand von 1,50 m von der Giebelwand haben und diirfen MAGISTRAT DER STADT ORTENBERG LAUTERBACHER STRASSE 2 63683 ORTENBERG
24 Hohe baulicher Anlagen 61 {I;gr;néung VU?“ aB( efT ) : ~ nicht breiter als 3,50 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 50 v.H. der jeweiligen , . .
in ... m dber einem Bezugspunkt mt o LII'IEEIf'I“ u£~ EEIJh aln ...... ] 4 Trauflange nicht Uberschreiten. BEBAUUNGSPLAN DAS FUCHSFELD / DlE FROS[HA[KER
als Hochstmal fUﬂgEﬂ UI'IB“ ur IESf l‘ a_- i
ung von B, Siav- i 2. Gebaudehshen gem. §2 (4) HEO N DER GEMARKUNG WIPPENBACH
Traufhofie TH zungen sowie von Gewassern A\ T : N2 ~___f':" 2.1Die Traufhéhe (Schnittpunkt aufgehende AuBenwand mit Dachhaut) und die Firsthéhe OREKT MR MASS-STAB
Fisthihe i (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe bl und ; L f‘,ﬁim;--":_'“f ist jeweils vom Anschnitt des bergseitigen natirlichen Gelandes (hdchst angeschnittener ' - .
irsthohe Abs. 6 BauGB) " s I Gelandepunkt) zu ermitteln (§ 18 BauNVO). 03/16%5 Rechtsgultige Planfassung |1 : 1000
. . . ' n = M 1 .
3 Bauweise, Baulinien, BBUQFEHZEI'I Ubersichtskart 5 BEARBEITUNGSSTAND: SEPTEMBER 2003, OKTOBER 2003, DEZEMBER 2003, APRIL 2004, JULI 200k
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) AL e 3
31 Offene Bauwei L %hne '\FA,TBSTOb] biets & BEARBEITET: SCHMIDT / VOLLHARDT [ CAD: NV
.. ene bduwelse 0 age ges angaepiets f
ge des g PLANUNGSBURO VOLLHARDT| ING-BURO ZICK-HESSLER
32.  Baugrenze @ 020000000‘=—=r—=- Ausgleichsfidiche Al s 35043 MARBURG, AM VOGELHERD 51 35435 WETTENBERG-WISSMAR, SCHULSTR. 30
q | . TEL. 06421/304989-0 - FAX 06421/304989-40 TEL. 06406/91000 - FAX 06406/910020
(AD
GEPRUFT  : HESSLER
3. Versorgungsleitungen BEARBEITUNGSSTAND :
3.1Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
lll. Pflanzliste (Artenauswahl)
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