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Textliche Festsetzungen

/8 Art der baulichen Nutzung

Eingeschrénktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,8 Grundfl&chenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

H=<12m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf®
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

+im iy _— Uberbaubare Flache

{7 hicht uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StralBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grinflache

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Versickerungsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
R von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o G & o Bepflanzungen

® ©® © ¢  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung
€ 6 @ von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
15. Sonstige Planzeichen

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

————— zugunsten der Versorgungsunternehmen

Ly = 63/40 dB(A)

o T Egsachs Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB IV Larmpegelbereich

i Abgrenzung unterschiedlicher immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel

—X%——¥—  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

PRt I N Sichtdreieck

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Im Teilbereich 1 des Bebauungsplanes befindet sich eine archdologische Fundstelle (Grabanlage,
~oteinkiste”.

Vor Realisierung der Planung ist eine Prospektion durch fldchigen Abtrag des Oberbodens erfor-
derlich; sollten Spuren der Grabanlage zu erkennen sein, ist je nach Art und Umfang der Spuren
eine archdologische Ausgrabung erforderlich, deren Dauer zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht ab-
sehbar ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu las-
sen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungspldnen der Versorgungstrager zu entneh-
men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

4, Innerhalb der 20 m Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG dirfen Hochbauten jeder Art, Auf-
schittungen oder Abgrabungen gréfReren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet werden.

5. Innerhalb der 40 m Baubeschrénkungszone gemafR § 24 Abs. 2 NStrG bedurfen Baugenehmigun-
gen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Straflien-
baubehdrde, wenn bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung errichtet oder
erheblich gedndert werden sollen.

1. In den Gewerbegebieten GE gemaf § 8 BauNVO sind Vergnigungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauN-
VO) nicht zuléssig.

2. Bauliche Anlagen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 12,0 m tber der Héhe der Fahrbahno-
berkante der ErschlieBungsstralRe zuldssig; das Mal wird mittig von der Fassade und rechtwinklig
zur Fahrbahn gemessen.

In Ausnahmefallen kann die festgesetzte Maximalhéhe fiir untergeordnete, technisch bedingte
Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine 0.8.) gemé&R § 16 (6) BauNVO uberschritten werden.

3. In den Baugebieten dieses Bebauungsplanes sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig
(abweichende Bauweise).

4, In den Gewerbebieten GEE sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen je m?
Grundstiicksflache die in der Planzeichnung aufgefiihrten immissionswirksamen fldchenbezoge-
nen Schalleistungspegel IFSP nicht Gberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
wurde bei freier Schallausbreitung und einer Emissionshéhe von 5 m tber Gelénde durchgefiihrt.
Bei Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Aus-
breitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmales zum vorgegebenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP fiir den Bereich der Wirksam-
keit des Schallschirmes addiert werden.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Gebaude in schallddmmender Bauweise der
AuBenbauteile nach den folgenden Mafigaben fir die in der Planzeichnung bestimmten Larmpe-
gelbereiche auszufiihren:

o Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: R'wres =40 dB
Biirordume o. a.: R'wres =35dB
e Larmpegelbereich V

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: R'yres =45 dB
Biirordume o. &.: R'wres =40 dB

Bis zu einem Abstand von 110 m zum westlichen Fahrbahnrand der L 872 und bis zu einem Ab-
stand von 50 m zum sitdéstlichen Fahrbahnrand der K 237 sind im Zusammenhang mit Fenstern
von Schlafriumen bzw. von zum Schlafen geeigneten Rdumen schallgeddmpfte Liftungssysteme
vorzusehen, die die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern.
Alternativ kann mit entsprechendem Nachweis eine Liftung Uber die ldrmabgewandten Fassaden-
seiten erfolgen.

6. Die o6ffentlichen Griinflachen P 1 mit der Zweckbestimmung Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten; abgéngige Gehdlze sind nachzupflan-
zen.

Die Gehdlze sind vierreihig anzupflanzen. Bdume sind einzeln oder in Gruppen von bis zu 3 Stlick
und Straucher in Gruppen (3 - 5 Stiick) anzupflanzen; der Anteil der Badume soll 15 % betragen.

7. In der privaten Griinflaiche P 2 mit der Zweckbestimmung Flache zum Anpflanzung von Baumen
und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind heimische standortgerechte Laubbaume als
Hochstamme in einem Abstand von maximal 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
in der Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu diesem Bebauungsplan aufgefiihrten Arten sind
Zu verwenden.

Die Baumpflanzung ist mit einer Schnitthecke aus Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche
(Carpinus betulus) zu unterpflanzen. Diese ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

8. In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist ein extensiv ge-
pflegter Grinstreifen zu entwickeln.

9. Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Versickerungsfldche im Teilbe-
reich 2 des Bebauungsplanes sind die Bereiche zur Niederschlagsversickerung mit unterschiedli-
chen Béschungsneigungen und Gelédndetiefen naturnah zu gestalten, mit standortgerechten hei-
mischen Geholzen zu bepflanzen und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde exten-
siv, nach den fir die Versickerung erforderlichen wasserwirtschaftlichen Erfordernissen, zu pflegen
und zu unterhalten.

10. Die in der Planzeichnung eingetragenen Leitungsrechte werden zugunsten der Leitungstrager
EWE und OOWV eingetragen.

Gemeinde Dotlingen
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