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Punkt

| Planungsrechtliche Festsefzungen
(§ 9 BauGB u. BauNVO0)

1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)
11 Die Art des Baugebietes ist gem. §4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
12 Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb vorgegeben. Die Zahl der Voll-
geschosse wird dabei durch eine Hohenbeschrankung der max. Traufhche und der max.
Firsthahe (siehe Ziff. I13) erganzt.
13 Gem §20(3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvallgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume bei der Ermittlung der Geschol3-
flache mitzurechnen
14 Alle baulichen Malinahmen die eine Bodenversiegelung zur Folge haben, sind gem. §19(4)
BauNVQ in die GRZ einzurechnen

4. Abgrenzung von Strassenflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des Straflenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstucken unterirdische Stufzbauwerke enflang der Grundstucks-
grenze in einer Breife bis zu 0,30 m erfarderlich (Hinter- beton von Randsteinen und
Rabatten). Diese sind vom Grundstuckseigentumer enfschadigungslos zu dulden.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 87 HBO 1V. mit §9 Abs. 4 BauGB)

. Dachform und Dachneigung

11 Fur Haupt- und Nebengebaude sind ausschliefilich Safteldacher und Walmdacher mit
der durch Planeinschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig. Garagen und uberdach-
fe PKW-Stellplafze sind auch mit Flach- oder flachgeneigten Dachern zulassig. Fur die
Dacheindeckung sind harte Materalien in den Farben naturrot, braun oder anthrazit
(Schiefer) zu verwenden. Dachbegrinungen sind grundsatzlich zulassig.

2. Abwasseranlagen gem. §42(2) HBO
Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zis-
ternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwerten. Der Uberlauf der Zisterne

ist an das offentliche Kanalnetz anzuschlieBen. Die Kapazitat der Zisterne ist mit 25 1/m?
uberbauter Grundsticksflache zu bemessen.

Gebaudehohen gem. §2(4) HBO

2. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9(1) Nr. 25 3 u. b BauGB)

21 Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume
gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten
Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten.

3. Nufzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung
von Natur und Landschaft
(§9(1) Nr. 20 BauGB)

31 Externe Ausgleichsmal3nahme
Die Umwandlung von Acker in Grunlandflachen auf den Parzellen 32/2 und 32/3, Flur 2
ist durch Sukzession zu erreichen. Die entstehenden Grunlandflachen sind gleich im
ersten Jahr und dann jahrlich 1-2 mal pro Jahr zu mahen. Dungung und Biozidanwendung
sind unzulassig. Der jeweils 1. Schnitt darf nicht vor dem 15. Juni durchgefuhrt werden.
Das Mahqut ist abzutransportieren. Entlang der Grabenparzelle ist ein ca. 5 m breiter
Staudensaum zu entwickeln. Dieser Streifen ist durch eine jahrliche Mahd im Spat-
herbst zu pflegen.

32 Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Baugebietes
Straucher und Baume (Laub- u. Obstbaume) sind als lockere Hochhecke zu pflanzen.
Die Obstgeholze sind bis zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erzieh-
ungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen. Die Hecken-
abschnitte sind im Intervall von 9-11 Jahren auf 20-50% ihrer Lange auf den Stock zu
sefzen (von Nov -Febr).

33 Zuordnung gem. §8al1) BNatschG
Die Flache A 1ist als AusgleichsmalBinahme fur die ErschlieBungsmalinahmen des Bauge-
bietes vorgesehen. Die Flachen A 2 sind fur die potentiellen Hochbaumalinahmen als
Ausgleich umzusetzen. Die Realisierung der Ausgleichsmalinahmen ist vor oder wahrend
dem Eingriffszeifraum durchzufuhren.

3.4 Zur Gliederung der Fassaden, sind uber 30 m2 grofe fensterlose, ohne Vor- und Rucksprunge gestaltefe
AuBenwande, mit Kletterpflanzen oder Rankern (gem. Pflanzliste) zu begrinen.

35 Die Grundstucksfreiflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Gebauden gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genufzt
werden. Insgesamt sind 70% der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten, wobei 50%
dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen sind. Die festgesefzten Flachen gem. §9(1) Nr. 25 a
durfen dabei nicht angerechnet werden. Pro Grundstuck ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

36 Auf offentl. und priv. Parkplatzen ist fur je 4 Stellplatze ein grofBkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

3.7 Stellplatze, Einfahrten, Hof- und Wegeflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Breitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine Schotterrasen, Kies, etc) herzustellen.

38 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz mit Kletterpflanzen oder
Rankern zu begrunen oder als naturliche standortgerechte Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muf3
mindestens 15 cm betragen. Sockelmauern und Streifenfundamente sind zulassig. Erforderliche Stutzmauern
sind als Trockenmauern anzulegen. Entlang der Stichstralen sind Einfriedigungen zwischen den
Strallenbegrenzungstinien und den Baugrenzen unzulassig.

Die max. Traufhohen- (TH) und Firsthohenangabe (FH) darf nicht uberschritten

Gemessen wird die Traufhohe und Firsthohe jeweils an dem tiefstangeschnittenen

des naturlichen Gelandes. Als Traufhohe wird die Hohenlage der auf3eren
Schnittkante
der Auflenwand mit der Dachhaut bezeichnet. Unter Firsthohe ist die obere
Dachbegren-

zungskante des eingedeckten Daches zu verstehen.

Il Pflanzliste

Hartri

Fur Bereiche mif Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen
festgesetzt:

Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten)

BAUME:

Feldahorn - Acer campestre
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Salweide - Salix caprea

Esche - Fraxinus excelsior
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium
Feldulme - Ulmus minor

STRAUCHER
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina

Wein-Rose - Rosa rubiginosa Roter
egel - Cornus sanguinea
Busch-Raose - Rosa dumetorum Hasel

- Corylus avellana

Krafzbeere - Rubus caesius

Zweigriffliger Weilldorn - Crataegus laevigata
Echfe Brombeere - Rubus fruticosus
Himbeere - Rubus idaeus

Eingriffliger Weilidorn - Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

SCHNITTHECKEN:

Liguster - Ligustrum vulgare
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Weif3dorn - Crafaegus monogyna
Karnelkirsche - Cornus mas

FASSADENBEGRUNUNG:
Efeu - Hedera helix Klefter-Knaterich - Polygonum aubertii
Waldrebe - Clematis vifalba
o Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia
Hopfen - Humulus lupulus
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Rechfsgrundlagen

Uas Baugesefzbuch (BauBG), das Mafinahmengesefz zu

Fassung

Zeichenerklarung
gem Planzeichenverordnung (Plan/V0)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
2] Geschofiflachenzahl (GF/Z)

GFZ mit Dezimalzahl, als Haochstmall
7B

. Grundflachenzahl [GR/)

GRZ mit Dezimalzahl

73 /ahl der Vollgeschosse

als Hochstmal

7B

m BauGB

GFZ 0.7

GRZ 0.4

24 Hohe baulicher Anlagen

In m uber emnem Bezugspunkt

(BauGB-Malinahmenb) unter Berucksichtigung des Investitionserleich- als Hochstmall
terungs- und Wohnbaulandgesefz, die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
die Planzeichenverardnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der
ber der maflgeblichen offentlichen Auslequng dieses Planes geltenden

Traufhohe TH 2B TH124 mu Gehweg

Firsthahe FH 7B FH 535 mu NN

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaulGB, §§ 22 und 23 BauNVD)

31 Offene Bauwerse

33 Baugrenze

1 Allgemeine Waohngebiete -
. L Verkehrsflachen

(§ 9 Abs 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB)

0
L1 Straflenverkehrsflachen -
\

Offentliche Parkplatze

6 Hauplversorgungs- und

Hauptabwasserleifungen
(65 Abs 2 Nr. L und Abs. L, § 9 Abs 1 Nr 13 und Abs6 BauGB)

aberirdisch

unterirdisch — 0 — o -

+ +
+

6 Planungen, Nufzungsregelungen, Mall-
nahmen und flachen fur Mallnahmen
zum Sthufz, zur Pflege und zur Enf-
witklung von Natur und Landschaff

(§ 5 Abs 2 Nr 10 und Abs & § 9 Abs. 1 Nr 20, 25 und Abs 6 BauGB)

81 Umgrenzung von Flachen fur
Mafinahmen zum Schufz, zur
Pflege und zur Enfwicklung von

Natur und Landschaff

(§ 5 Abs 2 Nr 10 und Abs. &,
§ 9 Abs 1T Nr 20 und Abs. 6 BauGB)

83

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs 1 Nr 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BaulBl

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des

Wasserabflusses
(§ 5 Abs 2 Nr. 7 und Abs 4 § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs 6 BauGB)

Sonstige FPlanzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs 7 BauGB)

Aborenzung unferschied-
licher Nufzung, z B von
Baugebiefen, oder Ab-
grenzung des Mafles der
Nufzung innerhalb eines
Baugebiefes

(zB § 1 Abs & § 16 Abs 5 BauNV0l

39

Stadt Romrod
Gemarkung Romrod

51

A1
ca. 6330 gm

’[’meandlung van Acker in Grinland Pflege-
mafinahme (s. fextl. Festsetzung Nr. 3.1)

3

A2

ca. 6335 qm

3

5 m breiter Staudensaum 1-malige
jahrliche Mahd im Spatherbst.

3

85

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach§3 Abs. 2 des BauGB
in der Zeit vom 24.0291 bis einschl. 27.039% in der Stadtverwaltung offentlich ausgeleqt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 08.02.1997.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemall § 10 BauGB erfolgte durch
die Stadtverordnetenversammlung am 25.06.199%.

Birgermeister

Der Bebauungsplan fritt mit Bekanntmachung
vom 30.07.1997 in Kraft.

Birgermeister
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