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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den als ..Gewerbegebiete” (GE) (§ 8 BauNVO) festgesetzten Bereichen sind
nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO sowie die in § 8
(3) Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen und nach § 1 (8) BauNVO die An-
Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art nicht
Ausnahmsweise zuldassig sind Verkaufsflachen innerhalb von Gewerbe- und

siedlung von zulassig.

Handwerksbetrieben, die zur Vermarkiung eigener bzw. weiter zu
verarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf nur

einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen (max. 200 m?).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fur die
Baugebiete die max. Hohe der baulichen Anlagen wie folgt fesstgesetzt:

-- Betriebs- und Werksgebaude
- Wohngebdude

10,5 m max. Traufhohe,
5.5 m max. Trauthdhe.

MaRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die Aulenwandhohe bis zum
Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt ges gewachsenen
Bodens.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebsete und in den
Bereichen, die langfristiy den Ortsrand bilden, werden .Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt.

Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehoizen zu begrunen:

BAUME:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

STRAUCHER:

Faulbaum Rhamnus frangula
Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus aveliana
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Weilldorn Crataegus monogyna
KLETTERGEHOLZE:

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Ungegliederte AuBenwandflachen der Gewerbegebaude sind flachig mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begrunen (pro je 2 Ifdm AuBenwandflache der
Gewerbegebiude ohne Offnung eine Rank- oder Kletterpflanze) Die , Fldachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” dirfen fur Zu- und Ausfahrten
unterbrochen bzw. verschoben werden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellplatzen ist jeweils flur 4 Stellplatze ein groBkroniger,
heimischer Laubbaum zu.pflanzen und zu unterhalten (Pflanzenliste A 3).

Wege, Zufahrten, Stellplatze, vor allem Lagerplatze und Hofflachen sind in
einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschiagswasser
ermoglicht (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm
Fugen, Schotterrasen).

breiten

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind folgende Restriktionen zu beachten:

- Verbot der Anwendung von Dinger und Bioziden,

- Mahd der Wiesen ab Mitte Juni,

-- Mahd der Staudenfluren 1 x alle 2 Jahre im September,

-~ Abfuhr des Mahgutes,

-- Pflanzdichte der Obstbaume =1 Baum/400 m 2,

-- Lichtungsschnitt der Obstbaume alle 5 - 8 Jahre;
Abfuhr des Astschnittgutes

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern bzw. die
notwendigen Ausgleichsflachen werden als Sammelersatzmalnahme gem.

§8a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz den im Geltungsbereich
festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

DACHGESTALTUNG

Fur alle Gebaude sind Satteldacher, Shet-Dacher oder versetzte Pultdacher
vorgeschrieben. Die Dachneigung muBR 15° his 45°
Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbtonen zu

betragen. Die

erfolgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtanlage
des Daches zu integrieren.

BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellfarbtonen zu
erfolgen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dall sich die Grofle und Farbgebung den
dazugehorigen baulichen Anlagen unterordnen. Die Werbeanlagen sind nur an
Gebauden und nur an dem jeweiligen Ort der Leistung zulassig.
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GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Baugebieten sind mind. 40 % der nicht Uberbaubaren
Grundstucksfiachen als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Diese
Grunflachen sind ausschlieBlich {100 %ig) mit Laubbdaumen und Strauchern zu
bepflanzen.

In den

EINFRIEDUNGEN
Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune in einer max. Hohe von 2.0 m
zulassig. Die Zaune sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen. An

Eckgrundsticken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten
Seiten nicht hoher als 0,75 m sein.

ANLAGEN FUR ABFALLE
Mulltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, dafl sie von der Stralle

und Abstellplatze fur
Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

aus nicht sichtbar sind. Container-

sonstige

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die
Fundmelidungen sind an das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor-
und Fruhgeschichte Wiesbaden, den Magistrat der Stadt Schiiichtern oder die

Untere Denkmalpflegebehdrde beim Kreisausschull des Main-Kinzig-Kreises
zu richten.

BRAUCHWASSER

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen, das nicht mit Schadstoffen
beaufschlagt ist, ist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu
verwenden, sofern dem keine hygienischen Bedenken entgegenstehen. Das
Fassungsvermaogen der Zisternen muBl mindestens 30 I/m* Uberdachte
Grundflache betragen. Das Hess. Wassergesetz ist zu beachten (§ 51 Abs. 3
und § 55 Abs. 3 Nr. 3 HWG).

ALTLASTEN

innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten bzw. altlastenverdichtige
Flachen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von Baumafnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 5 HAltastG das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, der
Magistrat der Stadt Schliichtern oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des

Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
Staditverordnetenversammlung der Stadt Schliichtern am 02.11.1998 beschlos-

sen.. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fiir die Stadt Schlitich-
tern vom 13.11.1998

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 13.01.2000 durchgefiihrt.
Die Burgerbeteiligung wurde im Amtsblatt fiir die Stadt Schlichtern vom
.................. ortsublich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die ‘Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit
§4 (1) BauGBam 13.12.1999 zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Die ffristgerechte Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort wnd Dauer derselben und dem Hinweis, dall Anregungen nur wiahrend der
Ausllegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB orts-
ublich.im Amtsblatt fiir die Stadt Schlichtern vom 17.12.1999.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mina. einem ‘Monat ,:_-Eﬁal:gte gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 4 (1) BauGB vom
17.011.2000 bis einschl. 17.02.2000.

SATZUNGSBESCHLLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat diesen Bebauungsplan am 03.04.2000
gemi. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87
HBO als Satzung beschlossen.
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Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfodgte im Amtsblatt furdie Stadt Schiuchtern vom D‘?-.Q&‘.Z'ODO

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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ABFALLWIRTSCHAFT

Bei den BaumaBnahmen soll moglichst wenig Erdmaterial abgetragen werden.
Der entstehende Erdaushub ist weitgehend innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes zu verwenden (Bodenmodellierung usw.). An den
Gewerbebetrieben mufl ausreichend Flache zur Aufstellung von Behaltern zur
Getrenntsammlung von verwertbaren Gewerbeabfallen vorgehalten werden.

BERGWERKSFELD
Das Planungsgebiet wird von einem aufgehobenen Eisenerz-Bergwerkfeid

uberdeckt.

BAUVERBOTSZONE AN DER B 40 GEMAR § 3 BFSTG

GemaR § 9 BundesfernstraRengesetz diirfen in einer Entfernung von bis zu
20 m {gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn) keine Gebaude,
Nebenanlagen, Stellplatze oder Garagen errichtet werden.

BRANDSCHUTZ

Die Zufahrten nach § 4 Abs. 1 Nr. 2 HBO sind fur Loschfahrzeuge ausreichend
zu dimensicnieren. Loschwasser ist nach der Ersten Wassersicherstellungs-
veraordnung vom 31.03.1970 sowie nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 vom
Januar 1994 zur Verfugung zu stellen. Zur Léschwasserversorgung mull eine
Laschwassermenge von mindestens 3.200 Umin. zur Verfligung stehen.

EMISSIONEN
Die Hess. StraBen- und Verkehrsverwaltung ubernimmt keine Forderungen

hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ),

.- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

- Hess. Bauordnung (HBO),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BIMschG),

jeweils in der 2.2t der offentlichen Auslegung geltenden Fassung.

(Unterschrift) Birgermelster

Burgermeister
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Flachen fir Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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